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CAPITULO 1

Apresentagao

Este Relatorio apresenta o Estudo de Impacto de Vizinhanca e tem por objetivo as
requisicoes formuladas pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Mobilidade, no processo
n° 9900187446/2025 e Instrucao Técnica 08/2025, para o empreendimento imobiliario
localizado na Avenida Quintino Bucailva, Lote 01 AE - Sao Francisco, Regidao das Praias da
Baia, Niterdi - RJ, onde sera construida uma moderna edificacao residencial/comercial, de
médio/alto padrao, com denominacao a definir. Este estudo € composto de oito capitulos,

contendo documentacao anexa, complementar ao mesmo.

Justificativas: Relatério de Impacto de Vizinhanga
A apresentacao do referido Estudo e Relatorio da-se no cumprimento da Instrucao Técnica

08/2025, na conformidade e em consonancia com a seguinte legislacao em vigor:

. Lei Municipal n°® 2.051/2003, que regulamenta os Estudos de Impacto de Vizinhanca- EIV/RIV.
o Decisao Judicial - 0020058.73.2010.8.19.0000

o Decreto Municipal n° 9330/2004, que estabelece os critérios e conteldos da Instrucao
Técnica 08/2025 para elaboracao do EIV/RIV.

. Estatuto da Cidade- Lei Federal n® 10.257/2001-Secao XlI, artigos 36,37 e 38.

O objetivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca é democratizar o sistema de tomada de
decisGes sobre os empreendimentos de porte a serem realizados na cidade, dando a oportunidade
de adequacoes e melhorias no projeto proposto. Com o adensamento do bairro de Sao Francisco,
mesmo empreendimentos de menor porte devem elaborar EIV/RIV para melhor analisar seus
impactos.

A viabilizacao do empreendimento exige uma estrutura de relativa diversidade, e estas
devem obedecer as exigéncias legais para a elaboracao do EIV/RIV, por constituir um
importante instrumento de analise e controle das questdes de politicas publicas urbanas -
tanto para aspéctos urbanisticos como ambientais.

Assim, o EIV € um instrumento para a analise da viabilidade da construcdo, implantacéao e
funcionamento de um empreendimento (ou atividade) em determinada area urbana, sendo
instrumento de planejamento local, subordinado ao Plano Diretor, o qual estabelece grande parte
da atuacao planejada do municipio. O Estudo auxilia no processo de planejamento de uma area
especifica, de um bairro, de uma vizinhanca. Finalmente a matriz de impactos apresenta todos os
topicos relacionados neste trabalho e aponta medidas mitigadoras ou compensatoérias quando for o
caso. Os dados apresentados neste documento foram fornecidos por JOAQUIM ANDRADE
ARQUITETOS E ASSOCIADOS, e profissionais responsaveis pelos estudos e projetos de arquitetura e
os complementares.

Os documentos constantes deste estudo, como, mapas, tabelas, fotos, figuras e graficos,

Avenida Quintino Bocailva, Lote 01 —S3o Francisco— Niteroi 7
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foram obtidos através de pesquisas a 6rgaos publicos, sites, publicacbes, vistorias de campo e
principalmente na Secretaria Municipal de Urbanismo e Mobilidade, onde encontramos todo o
acervo relativo a cidade de Niterdi. A partir destas determinacdes legais e demais orientacoes
técnicas, esse estudo visa apontar as principais questdes urbanisticas previstas a partir da

implantacao do referido empreendimento, atendendo a todos os procedimentos administrativos.

CAPITULO 2

Informagoes Gerais

Responsavel Legal: Arquiteto Joaquim Andrade Neto

Autor do Projeto: Arquiteto Joaquim Andrade Neto

Nome do Empreendimento: A definir

Endereco do Empreendimento: Avenida Quintino Bocailva, Lote 01 AE, Sao Francisco, Niterdi.

Atividade do Empreendimento

Trata-se da construcao de um edificio residencial composto de studios funcionais, cujo
empreendimento busca preservar o maior nimero possivel dos fatores que determinam as
qualidades urbanisticas e ambientais daquele espaco urbano, utilizando uma proposta
arquitetonica moderna, harmonizando-a com o bairro e outras edificacdes de Sao Francisco e do
entorno, principalmente os mais novos lancamentos que agregaram sustentabilidade ambiental
aos projetos, e busca atender uma crescente parcela da populacao que reside sé e passa pouco
tempo em casa, nao precisando de uma residéncia com grande metragem quadrada. A tipologia
da construcao é um modelo moderno de arquitetura a qual a Joaquim Andrade Arquitetos e

Associados se propoe a implantar na area, seguindo a tendéncia do desenvolvimento sustentav

Avenida Quintino Bocailva, Lote 01 —S3o Francisco— Niteroi 8
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CAPITULO 3

Qualificagcao do empreendimento
3.1 Localizagao

0 empreendimento esta localizado na regiao metropolitana do Rio de Janeiro, no municipio
de Niteroi. A cidade tem seu territorio considerado 100% urbano e € o sétimo municipio mais
populoso da Regiao Metropolitana do Rio de Janeiro, tendo como municipios limitrofes, Marica e
Sao Gongalo. (Figura 01).

O Municipio que é dividido em 5 Regides de Planejamento: Praias da Baia, Oceanica,
Norte, Pendotiba e Leste, conforme o Plano Diretor da cidade, Lei n° 3385/2019, sendo o
referido empreendimento localizado na Regiao das Praias da Baia, que € composta pelos bairros
de: Centro, Ponta D’ Areia, Fatima, Inga, Sao Domingos, Gragoata, Boa Viagem, Icarai, Morro do
Estado, Sao Francisco, Charitas, Jurujuba, Santa Rosa, Vital Brasil, Pé Pequeno, Viradouro e
Cachoeira. Ao Norte, faz divisa com a Regidao de Pendotiba, a Oeste com a Baia da Guanabara, a

Leste com a Regiao Leste e ao Sul com a Regidao Oceanica.

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE
NITEROI

I MAPA 1 - BAIRROS E REGIOES

Tenente Jardim SAO GONCALO

J e & LEGENDA
iada (Thae Sape Bakros

Muricu Regitc

BAIA
DE T PR X Cantagare Varzea 'dag Mecas
GUANABARA e

ot Grande

£
il 53110 AnIG10
Pratings
Jeceim iminl ADIEL

MARICA

Campo(nhas

NITEROI

OCEANO ATLANTICO

Escala: 1:30.000 Juiho 2019

Figura 01 — Bairros e regides — Fonte: Plano Diretor de Niterdi — PMN

' Usualmente, entende-se por regiao metropolitana cidades vizinhas que ocupam o mesmo territorio e convivem com o mesmo
tipo de problema cuja abrangéncia atinge aos municipios, tais como: Lixo- tratamento e destinacao, transporte piblico, poluicao
dos rios e mananciais. Como figura institucional, as regides metropolitanas no Brasil foram criadas em 1973

Avenida Quintino Bocaitiva, Lote 01 —Sdo Francisco - Niterdi 9
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3.2 Zoneamento

0 empreendimento encontra-se na ZEPAC-APAP 17, de acordo com a Lei 3.905/2024. A area
de vizinhanca, conforme a instrucao técnica 08/2025 engloba o proprio bairro de Sao

Francisco e o bairro de Charitas.

- AEIT | [ZEPAC-APAU 34

ZEPAC - APAP. 17,

Raio 500m

Google Maps

Figura 02: Mapas de Localizagdo — Fonte: Google Maps e Secretaria de Urbanismo e Mobilidade de Niteroéi

0 empreendimento ocupara uma area total no térreo de 643,97 m2.

Figura 03: Localizagdo do Empreendimento - Fonte: Google Earth - Acesso: Margo de 2026.

Avenida Quintino Bocailva, Lote 01 —Sdo Francisco - Niter6i 10
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O

3.3 Indicacao de cursos d’agua no entorno do empreendimento.

Nao existem nascentes ou cursos d’agua inseridos dentro da area. No perimetro de 200 metros
definido para o entorno do empreendimento, nao existe curso d’agua. A drenagem das aguas
pluviais se processa pelo escoamento natural das aguas das chuvas até atingirem as partes

mais baixas da rua.

3.4 Caracteristicas do Empreendimento

0 empreendedor vai construir um 01 edificio inteligente de uso residencial/comercial, onde
se buscou evidenciar a funcionalidade de um espaco sucinto, exclusivo e privilegiado por estar
localizado de frente para o mar, no bairro de Sao Francisco. Possuindo varandas, projetado pelo
conceituado escritorio Joaquim Andrade Arquitetos Associados, com modernas caracteristicas de
sustentabilidade ambiental. Tudo isso associando um design moderno ao uso de alta tecnologia,

mesmo conceito utilizado nos projetos com caracteristicas similares.

O projeto prevé a construcao de 4.280,84 m? de area total, em um Unico bloco, contendo 1
pavimento semi enterrado, com estacionamento, areas técnincas para gerador, lavanderia e afins;
1 pavimento térreo com areas para mini mercado autonomo, adminitracdo, area para recebimento
de delivery, além de 2 elevadores, 2 lojas, bicicletario; 1 pavimento intermediario contendo espaco
de co working, salao de festas, lavabos, banheiro PNE, academia, sauna, piscina, desck, terraco e
estacionamento, além das areas destinadas a zeladoria; 4 pavimentos com 12 apartamentos cada, e
mais 6 coberturas, cada uma contendo 1 terraco e um SPA particular. O projeto atende
integralmente a Cartilha de Acessibilidade Das Calcadas. A edificacao proposta vai contribuir para a
simplificacdo da moradia com o uso de alta tecnologia, permitindo a permanéncia da alta classe na
cidade de Niteroi, utilizando-se do conceito de desenvolvimento sustentavel das cidades onde a
verticalizacao e o adensamento de bairros, com infraestruturas ja instaladas, reduzem os impactos
ambientais na oferta de moradias, ao contrario de empreendimentos (condominios de casas de alto
luxo) em bairros ainda carentes de infraestruturas basicas como abastecimento d’agua, tratamento
de esgotos, urbanizacao, transporte comércio e servicos, que exigem grandes obras para sua
instalacao. Neste projeto esta previsto reservatorio de acumulacao e retardo de aguas de Chuva de
acordo com as Leis n° 2630/2009 e n°® 2856/2011

Avenida Quintino Bocaitiva, Lote 01 —Sdo Francisco— Niterdi 11
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3.4.1 Parametros Urbanisticos Utilizados

Os parametros urbanisticos utilizados para o empreendimento estao definidos na Lei
3.905/2024. O projeto de construcao obedeceu-os conforme tabela abaixo:

QUADRO / PARAMETROS URBANISTICOS

Permitido Projetado

Tx. Ocupagao 60% 43,45%

Tx. Permeab 20% 20%

Af. Frontal Quintino 5,00m 5,00m

Bocailva

AF Frontal Olavo 3,00m 3,00m

Bastos

Af. Lateral 2,50m 2,50m

Gabarito Lamina 5 5

pavimentos pavimentos

Tabela 1: Quadro de Parametros Urbanisticos — Fonte: Lei 3.905/2024

3.4.2 Area Total Construida

De acordo com os dados constantes do projeto a area total construida é de 4.280,84m?2.

Distribuidas a seguir nas tabelas/resumo abaixo:

QUADRO RESUMO

Area do Terreno 807,28m?
Area Total Construida 4.280,84m?2
Taxa de Ocupacao 43,45%

Tabela 2: Quadro Resumo - Fonte: Projeto Legal
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QUADRO DE AREAS TOTAIS

Semi enterrado 410,71 m?
Térreo 643,97 m?
Pavimento intermediario 602,72 m?
22 pavimento (12 tipo ) 599,33 m?
32 pavimento (22 tipo) 452,87 m?
4° pavimento (22 tipo) 452,87 m?
5¢ pavimento (22 tipo) 452,87 m?
Cobertura 446,39 m?
Telhado 219,11 m?
AREA TOTAL 4.280,84 m?

Tabela 3: Quadro de areas. Fonte: Projeto Legal

3.4.3 Area Edificavel Computavel — AEC

Define-se como area edificavel computavel - AEC, a area total de construcao, descontada as
areas de garagens, de varandas, de compartimentos técnicos e de pavimentos de uso coletivo.
A AEC do “projeto” é de 5.311,60 mz2.

QUADRO DE AREA EDIFICAVEL COMPUTAVEL - AEC
22 pavimento (1° tipo) 341,78 m?
32 pavimento 350,745 m?
4¢ pavimento 350,745 m?
52 pavimento 350,745 m?
Cobertura 180,82 m?
Total 1.751,92 m?

Tabela 4: Quadro de area edificavel computdvel - AEC (sem varandas) Fonte: Projeto Legal
3.4.4 Numero de Unidades Habitacionais

Os pavimentos do 2° ao 5° possuem cada um 12 unidades de apartamento, e a cobertura possui 6
unidades, perfazendo 54 unidades habitacionais. Além de 2 lojas comerciais.

QUADRO RESUMO DE UNIDADES

Tipologia Unidades

29 pavimento 12

32 pavimento 12

4¢ pavimento 12

52 pavimento 12

Cobertura 06

Total 54

Tabela 5: Quadro resumo de unidades. Fonte: Projeto Legal
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FACHADA QUINTINO BOCAIUVA
ESC:1/200

Figura 4: Fachada Quintino Bocaiuva - Fonte: Projeto Legal
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Figura 9: Térreo — 12 pavimento - Fonte: Projeto Legal
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PLBAIXA 3° AO 5°PAVT° TIPO
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3.4.5 Taxa de impermeabilizagado e solugdes de permeabilidade

Nos parametros urbanisticos propostos na Lei Municipal n® 3.905/2024, a area em questao
€ isenta de taxa de permeabilizacdao. Entende-se por taxa de permeabilidade (Tl), a porcentagem
minima da superficie do lote que deve ser permeavel, drenante. O empreendimento, no
entanto, propde, em seu projeto de construcao, o reservatério de acumulacao e retardo das
Aguas de Chuva atendendo os calculos previstos nas Leis n° 2630/09 e n° 2856/11, no intuito de
contribuir para melhoria do sistema de drenagem da regiao.

Quanto aos impactos na impermeabilizacao o edificio ocupara menos que 50% do terreno
serao utilizados sistemas de pavimentacao nos acessos e nas areas de circulacao que permitam
absorcao do solo pelas aguas pluviais e um sistema de drenagem que permita escoamento com
eficiéncia para as redes existentes, o edificio é tecnologicamente preparado para melhorar a
eficiéncia do transporte das aguas e fazer uso desta agua de reaproveitamento com caixas de
retardo.

Avaliado: Negativo, local de curto prazo, temporario, reversivel, pequena magnitude de baixa
relevancia e de baixa importancia.

Para mitigar esse problema, recomenda-se a implementacao de estruturas temporarias de
drenagem, com o proposito de direcionar eficientemente o fluxo de agua no interior do lote,
evitando assim a ocorréncia de alagamentos. Este sistema de drenagem deve ser
cuidadosamente planejado, mas também para garantir a acessibilidade das vias e manter as
areas do canteiro de obras e frentes de servico em condicdes operacionais adequadas.
Ele deve coletar e direcionar as aguas de maneira segura até o ponto de descarga mais

proximo.

3.4.6 Taxa de Ocupacao

A taxa de ocupacao € a relacao percentual entre a area de projecao da lamina dos
pavimentos tipo, descontadas as areas de varandas, e a area do terreno, de acordo com a Lei
Municipal 3.905/2024. Para a regiao, a Taxa de Ocupacao (TO) permitida é de 60% e a utilizada

pelo empreendimento é de 43,45%, portanto dentro do permitido.

3.4.7 Numero de Vagas de Automoéveis

Estao previstas 34 vagas de estacionamento, 2 vagas para recarga de veiculos elétricos

e 2 vagas para recaga de biciletas elétricas.
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3.4.8 Legislacao

As normas legais e regulamentares, em especial as urbanisticas, ambientais, municipais,
estaduais e federais incidentes ou de alguma forma pertinentes ao empreendimento em analise,
que foram utilizadas como consulta e norteadoras na elaboracao deste relatorio sao as

seguintes:

3.4.8.1 Legislagcao Municipal

o Lei.3905/2024 - Disple sobre a lei urbanistica de Niteroi, seu zoneamento, a aplicagédo de instrumetos de politica
urbana e as regras gerais de licenciamento da atividade edilicia e de fiscalizagdo da execugao de obras.

o Lei 2.856/2011 - Trata do manejo sustentavel dos efluentes das aguas cinza servidas nas edificagbes, induzindo a
conservagao e o uso racional da agua, possibilitando uma gestéo de recursos hidricos mais eficientes;

e Lei 2.730/2010 - Institui o Plano Integrado de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil;

e Resolugdo 01/2010 - Cria procedimentos internos para acondicionamentos, coleta, transporte, tratamento e
destinagdo final de residuos solidos com caracteristicas similares aos residuos domésticos, néo toxicos, de origem
comercial, considerados excedentes/extraordinarios gerados no Municipio de Niteroi.

e Lein®2.630 de 07 de janeiro de 2009 - Disciplina os procedimentos relativos ao armazenamento de guas pluviais para
reaproveitamento e retardo da descarga na rede publica;

o Lei 2.123 de 03 de fevereiro de 2004 — Estabelece instrumentos municipais de politica urbana, adicionando,
modificando e substituindo artigos do Plano Diretor, nos termos do Estatuto da cidade;

o Decreto Municipal n° 9330/2004 - Que estabelece os critérios e contetdos da Instrugdo Técnica para elaboragéo do
EIV/IRIV;

o Lei2.051 de 06 de janeiro de 2003 — Regulamenta os Estudos de Impacto de Vizinhanga, conforme
determinagdo do Estatuto da Cidade;

o Lei3061/2013 - Lei OUC

e Lei 6.927/2002 - Patrimonio cultural;

o Lei n°1640/98 - Politica Ambiental do Municipio;

e Portarias SUMA n° 041/1996 e n° 026/1996 - Trata de procedimentos para analise de projetos do sistema
de esgotamento sanitario;

e Lei1.483 de 29 de novembro de 1995;

e Lein®1.212 de 21 de setembro de 1993, modificada pela Lei n° 1.588 de 16 de julho de 1997 e Lei n°
1.661 de 09 de junho de 1998 - Institui o Cédigo Municipal de Limpeza Urbana;

o Lein°3385 de 2019 - Plano Diretor do Municipio de Niteréi;
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3.4.8.2 Legislagao Municipal aplicada ao empreendimento

O Projeto encontra-se na ZEPAC-APAP 17, segundo o Mapa da Lei 3.905/2024, com os seguintes

parametros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS

Taxa maxima de ocupacao - TO 60%
Taxa Permeab. 20%
Afastamento Frontal - Quintino Bocaiuva 5m
Afastamento Frontal - Olavo Bastos 3m
Afastamento minimo - Lateral 2,50 m
Gabarito Lamina 5
C.R.G. Meio-fio

Tabela 6: Pardmetros urbanisticos - Lei 3.905/2024

3.4.8.3 Legislacao Estadual

o Resolugdo CONEMA 42/2012 - dispde sobre as atividades que causam ou possam causar impacto ambiental local e
fixa normas gerais de cooperagdo federativa nas agbes administrativas decorrentes do exercicio da competéncia comum
relativas a prote¢do das paisagens naturais notaveis, a prote¢do do meio ambiente e ao combate & poluigdo em qualquer
de suas formas, conforme previsto na Lei Complementar n° 140/2011

o Decreto n° 42.356, de 16 de margo de 2010 - dispde sobre o fratamento e a demarcagdo das faixas marginais de
prote¢do nos processos de licenciamento ambiental e de emissbes de autorizagbes ambientais no Estado do Rio de
Janeiro e da outras providéncias;

o Decreto n° 42.159, de 02 de dezembro de 2009 - dispde sobre o sistema de licenciamento ambiental - SLAM - e da
outras providéncias;

o Decreto n°®42.050 de 25 de setembro de 2009 - Disciplina o procedimento de descentralizagdo do licenciamento
ambiental mediante a celebragdo de convénios;
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e Decreto 41.084 de 20 de dezembro de 2007 - regulamenta a Lei 4.191/2003 que dispbe sobre a politica estadual de
residuos soélidos;

e Lein®5.000 de 08 de marcos de 2007- Dispbe sobre os procedimentos vinculados a elaboragao, analise
e aprovagéo dos Estudos de Impacto Ambiental, alterando a Lei n° 1.356 de 03 de outubro de 1988;

o Lein®4.393 de 16 de setembro de 2004 - Dispbe sobre a obrigatoriedade das empresas projetistas e de
construgéo civil a prover os imoveis residenciais e comerciais de dispositivos para captagdo de dguas da chuva e da
outras providéncias;

o Lei Estadual n°®4.191 de 30 de setembro de 2003 - DispGe sobre a Politica Estadual de Residuos Sélidos e das
outras providéncias;

o Lei Estadual n° 3.467 de 14 de setembro de 2000 - Dispde sobre as san¢bes administrativas derivadas de
condutas lesivas ao meio ambiente no Estadodo Rio de Janeiro e da outras providéncias;

e Deliberagdo CECA n 3.327 de 29 de novembro de 1994 - Aprova a DZ-1.311. R-4 Diretriz de destinagdo de
residuos;

e Lein®2.011 de 10 de julho de 1992 - Dispbe sobre a obrigatoriedade de implantagdo de Programa de Redugéo de
Residuos Sélidos;

e Constituigao do Estado do Rio de janeiro 1989 - Dispde sobre 0 meio ambiente de Estado;

o Lein°1.356 de 03 de outubro de 1988 - Dispde sobre os procedimentos vinculados a elaboragdo, analise e
aprovagéao dos Estados de Impacto Ambiental;

e Lei Ambiental n° 650 de 11 de janeiro de 1983 - Estabelece a politica estadual e protegédo das bacias fluviais e
lacustres do Estado do Rio de Janeiro;

o Decreto-Lei n° 134 de 16 de junho de 1975 - Dispie sobre a prevengéo e o controle da poluicdo do meio
ambiente no Estado do Rio de Janeiro e da outras providéncias;

3.4.8.4 Legislacao Federal

o Lein° 12651 de 25 de maio de 2012 - “Novo Cddigo Florestal’, dispbe sobre a prote¢do a vegetacao nativa;

o Lei Complementar 140/2011 - Fixa normas para cooperagdo entre a Unido, os Estados e os Municipios nas agdes
administrativas de competéncia comum relativas a prote¢do do meio ambiente; & preservagao das florestas; e altera a
Lei 6.938/81;

o Resolugdo CONAMA n° 420 de 16 de maio de 2011 - Dispbe sobre condi¢bes e padrdes de langamento de
efluentes complementam e alteram a Resolugdo n° 357, de 17 de margo de 2005, do Conselho Nacional do
Meio Ambiente — CONAMA;

e Lein°11.445 de 05 de janeiro de 2007 - Estabelece diretrizes nacionais para o saneamento basico;

o Lein°11.428 de 22 de dezembro de 2006 - DispGe sobre a utilizagédo e prote¢édo da vegetagdo nativa do
Bioma Mata Atlantica e da outras providéncias;

o NBR10.004 de 30 de novembro de 2004 - Classifica os residuos sélidos quanto aos seus riscos potenciais
ao meio ambiente e a satide publica, para que estes residuos possam ter manuseio e destinagédo adequados;
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o Resolugdo CONAMA n° 303 de 2° de margo de 2002 - Dispde sobre 0s pardmetros, definicdes e
limites de areas de Preservagdo Permanente;

e Lein°10.257 de 10 de junho de 2001 - Estabelece diretrizes da politica urbana (Estatuto da Cidade);
o Lein°9.605 de 12 de fevereiro de 1998 - Dispde sobre as sangdes penais e administrativas derivadas de
condutas e atividades lesivas ao maio ambiente;

o Resolugdo CONAMA n° 237 de 19 de dezembro de 1997 - Regulamenta o0s aspectos do licenciamento
ambiental estabelecidos na Politica Nacional de Meio Ambiente;

e Decreto n° 99.274 de 06 de junho de 1990 — Regulamenta a Politica Nacional de Meio Ambiente, especifica
a estrutura do Sistema Nacional de Meio Ambiente (SISNAMA) e as atribuigbes do érgéo que compdem;

o Constituicao Federal de 1988 - Em seus artigos: 23° 30° e 225° que definem as competéncias e diretrizes para
a prote¢do do Meio Ambiente;

e Lein®6.938 de 31 de agosto de 1981 - Estabelece a Politica Nacional de Meio Ambiente;
3.4.9 Indicacao de Legislacdao de Uso e Ocupacao do Solo.

Para a elaboracao do projeto, foram adotadas as legislacoes vigentes e especificas para o
local, no caso a Lei Municipal n° 01/2024 - Lei Urbanistica de Niteroi, Lei Municipal n® 3061/2013
- Lei OUC, e Lei Municipal n® 3385/2019 Plano Diretor.

3.4.10 Indicacao de Bens Tombados Patrimoniais, Edificados e Naturais.

No levantamento do patrimonio cultural existente no entorno da area de implantacdo do
empreendimento, localizada na Avenida Quintino Bocailiva, lote 01 AE, bairro Sao Francisco, no
municipio de Niter6i (RJ), foi considerada a area de influéncia direta definida por um raio de 500

metros a partir do terreno.

Nesse perimetro foram identificados bens protegidos por instrumentos de preservacao do

patrimonio cultural, destacando-se:

O principal bem tombado existente na area € a Igreja de Sao Francisco Xavier, localizada na
propria Avenida Quintino Bocailva. Trata-se de um bem de grande relevancia historica e
arquitetonica para o municipio, tombado em ambito federal pelo Instituto do Patrimonio Historico
e Artistico Nacional (IPHAN) em 20 de maio de 1938, inscrito no Livro do Tombo de Belas Artes. A
igreja possui origem vinculada as atividades missionarias jesuiticas na regiao, tendo sua construcao
atual datada entre os séculos XVII e XVIII, constituindo importante referéncia da arquitetura

colonial e da formacao historica de Niteroi.
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Também foi identificado o bem conhecido como Lido (estrutura de madeira), localizado na
Avenida Quintino Bocailva n° 311. Este elemento arquitetonico corresponde a estrutura
remanescente do antigo restaurante e bar Lido, construido em 1936 a partir de componentes
estruturais reaproveitados de um antigo palacete. O conjunto apresenta interesse historico e
construtivo, tendo sido tombado em ambito municipal por meio do Decreto n° 6.547 de 30 de

dezembro de 1992, integrando o patrimonio cultural protegido do municipio de Niteroi.

Dessa forma, observa-se que o entorno imediato do empreendimento abriga bens de
reconhecido valor histdrico e cultural, especialmente relacionados a ocupacao historica da regiao
de Sao Francisco. A presenca desses elementos patrimoniais foi considerada na analise urbanistica
e paisagistica do empreendimento, sendo representada no mapa de localizacao dos bens tombados

apresentado a seguir.
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Figura 15: Bens Tombados na Area de Influéncia. Fonte: Google Maps

3.4.11 Bens Naturais e Elementos Paisagisticos

No levantamento dos elementos naturais e paisagisticos presentes na area de influéncia direta
do empreendimento, definida por um raio de 500 metros a partir do lote localizado na Avenida
Quintino Bocailiva, bairro Sao Francisco, identificam-se componentes naturais relevantes que

contribuem para a caracterizacao ambiental e visual da regiao.

Destaca-se inicialmente a presenca da Baia de Guanabara, que constitui o principal elemento
natural da paisagem local e estrutura a ocupacao urbana da orla de Sao Francisco. A frente
maritima apresenta elevado valor paisagistico e historico, configurando importante referéncia

ambiental para o municipio de Niterdi.
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Associada a esse contexto, encontra-se a Praia de Sao Francisco, situada em frente a area do
empreendimento, formando a faixa costeira que integra a orla do bairro. A praia desempenha papel
significativo na configuracao do espaco urbano e na oferta de areas de lazer e contemplacdo da

paisagem maritima.

Outro elemento natural relevante é o Morro do Morcego, localizado na extremidade da
enseada de Sao Francisco. A formacao rochosa e sua cobertura vegetal constituem marco

paisagistico na orla da baia, contribuindo para a identidade visual e ambiental do bairro.

Dessa forma, verifica-se que a area de influéncia direta do empreendimento esta inserida em
contexto de significativa qualidade paisagistica, marcado pela presenca da baia, da faixa de praia

e de formacdes naturais costeiras que compdem o cenario urbano da regiao.
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Figura 16: Bens Naturais na Area de Influéncia. Fonte: Google Maps
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CAPITULO 4

Diagnéstico da Area de Vizinhanga

4.1 Areas de Vizinhanga

De acordo com Instrucao Técnica (IT) 08/2025, emitida pela SMU, para efeito de analise
urbanistica, a area de vizinhanca do projeto inclui o proprio bairro de Sao Francisco e o bairro de

Charitas. Para a avaliacao dos impactos, consideraremos a area de estudo inserida em um raio
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de 500 metros, a partir do perimetro de empreendimento, de acordo com a imagem abaixo:

LT ' 4 ¢ e \ n 3 p— Clara Hurd

4.2 Sao Francisco

Como o préprio nome sugere, a Regiao das Praias da Baia esta localizada as margens da
Baia de Guanabara, entre suas praias e o Macico Costeiro de Niter6i, sendo definida pelo Plano
Diretor do municipio, instituido pela Lei n° 3.385/2019. Essa regiao possui uma area
aproximada de 21,4 km2, correspondendo a cerca de 16,3% do territorio municipal, e faz divisa
com as Regioes de Planejamento Norte, Pendotiba e Oceanica. Trata-se de uma das areas mais
antigas da ocupacao urbana de Niterdi, concentrando importantes referéncias histéricas
relacionadas a formacao da cidade.

A origem da ocupacao da regidao remonta ao periodo colonial, quando os primeiros
nucleos urbanos de Niterdi se desenvolveram tanto na area central quanto nas regioes de
Jurujuba e Sao Francisco, associadas a presenca de fortificacoes estratégicas e a atuacao
missionaria dos jesuitas. Durante muitos anos, esses nucleos permaneceram relativamente
isolados entre si, sendo que a integracao urbanistica mais efetiva ocorreu somente a partir da
década de 1940, com a implantacao de linhas de bondes elétricos que passaram a conectar o
centro da cidade aos bairros da orla, incluindo Sao Francisco.

O bairro de Sao Francisco possui forte vinculo historico com a presenca religiosa e
missionaria na regidao. Um dos principais marcos desse periodo é a Igreja de Sao Francisco
Xavier, cuja origem esta associada as atividades jesuiticas na area desde o século XVII. A igreja
tornou-se importante referéncia religiosa e urbana, contribuindo para a consolidacao do
nucleo inicial de ocupacao do bairro. Ao longo dos séculos, a regido manteve caracteristicas
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predominantemente rurais e de ocupacdo esparsa, com sitios, pequenas propriedades e
atividades voltadas a pesca e ao apoio as rotas maritimas da Baia de Guanabara.

A partir do final do século XIX e principalmente nas primeiras décadas do século XX, Sao
Francisco passou por um processo gradual de transformacao, impulsionado pela expansao
urbana de Niterdi e pela valorizacao de sua paisagem litoranea. A presenca da enseada
protegida, da praia e das vistas para a Baia de Guanabara contribuiu para que a regiao se
tornasse um local atrativo para residéncias de veraneio e posteriormente para ocupacao
permanente.

Com a melhoria das infraestruturas de transporte e a ampliacao da ligacao com outras
areas da cidade, especialmente a partir da primeira metade do século XX, o bairro passou a
integrar de forma mais efetiva o tecido urbano de Niterdi. Nas décadas seguintes, ocorreram
processos de parcelamento do solo, abertura de vias e implantacao de equipamentos urbanos
que consolidaram Sao Francisco como area residencial de destaque, mantendo, entretanto,
sua forte relacdao com a orla maritima e com a paisagem natural da Baia de Guanabara.

Atualmente, o bairro de Sao Francisco caracteriza-se por apresentar ocupacao
predominantemente residencial, associada a atividades comerciais e de servicos voltadas ao
atendimento da populacao local e ao uso recreativo da orla. A presenca da Praia de Sao
Francisco, aliada a proximidade com outros bairros tradicionais da regiao das Praias da Baia,
contribui para a manutencao de sua importancia histérica, paisagistica e urbana no contexto

do municipio de Niteroi.

Figura 18: Imagem do bairro de Sao Francisco - Fonte: site www.culturaniteroi.com.br

4.3 Charitas
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O bairro de Charitas esta localizado na Regidao de Planejamento das Praias da Baia, na
porcao leste do municipio de Niterdi, situando-se entre os bairros de Sao Francisco e Jurujuba,
as margens da Baia de Guanabara. Historicamente, a ocupacao da area esteve associada a
presenca de antigas chacaras e propriedades rurais voltadas para atividades agricolas e de
lazer, caracteristicas comuns nas areas litoraneas de Niteroi até o inicio do século XX. A
valorizacao da paisagem costeira e a proximidade com o centro da cidade contribuiram para
o processo gradual de urbanizacao do bairro, que ao longo das décadas passou a consolidar-se
como area predominantemente residencial, marcada pela presenca de edificacoes
multifamiliares e pela valorizacao imobiliaria associada a vista para a baia.

Nas Ultimas décadas, Charitas passou por importantes transformacdes urbanas e
estruturais, impulsionadas principalmente pela implantacao de equipamentos de mobilidade
e pela requalificacao da orla. Destaca-se a presenca do Terminal Hidroviario de Charitas,
que estabelece conexao maritima entre Niterdi e a cidade do Rio de Janeiro, contribuindo
significativamente para a integracao regional e para o aumento do fluxo de pessoas na regiao.
Além disso, intervencoes urbanisticas realizadas ao longo da orla reforcaram o carater
paisagistico e recreativo do bairro, consolidando Charitas como importante polo residencial,
de servicos e de lazer na Regiao das Praias da Baia.

Figura 19: Imagem do bairro Charitas - fonte site www.culturaniteroi.com.br
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4.4 Caracterizagio Urbanistica da Area de Influéncia

A area de influéncia do empreendimento insere-se na Regidao das Praias da Baia do
municipio de Niterdi, caracterizada por apresentar um tecido urbano consolidado, dotado de
infraestrutura urbana completa e significativa valorizacao paisagistica decorrente de sua
localizacao as margens da Baia de Guanabara. Conforme dados do Censo Demografico de 2022
do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), o municipio apresenta populacao de
481.749 habitantes, resultando em densidade demografica aproximada de 3.601,67 hab./km2,
indicador que evidencia o processo de consolidacao urbana e de progressivo adensamento
observado nas Ultimas décadas.

Nesse contexto, os bairros que compoem a area de influéncia do empreendimento, Sao
Francisco e Charitas, apresentam ocupacao predominantemente residencial, composta por
edificacées unifamiliares e multifamiliares, além de atividades comerciais e de servicos
voltadas ao atendimento da populacao local. A ocupacao urbana da regiao ocorreu de forma
gradual ao longo do século XX, acompanhando a expansao da malha urbana de Niterdi e a
valorizacao das areas litoraneas associadas a paisagem da Baia de Guanabara.

Do ponto de vista da estrutura urbana, a regiao apresenta sistema viario consolidado,
com vias estruturais que acompanham a orla maritima, destacando-se a propria Avenida
Quintino Bocaillva como importante eixo de circulacao e integracao entre os bairros da regiao.
A presenca de equipamentos urbanos, areas de lazer e servicos contribui para a consolidacao
da area como espaco urbano dinamico e com boa oferta de infraestrutura.

Observa-se ainda, nas ultimas décadas, um processo de renovacao e qualificacdao do
parque edificado, impulsionado pela implantacao de novos empreendimentos imobiliarios
residenciais com padroes construtivos contemporaneos e incorporacao de solucées voltadas a
eficiéncia ambiental e a sustentabilidade urbana. Esse movimento acompanha a tendéncia de
valorizacao imobiliaria da regidao, ao mesmo tempo em que contribui para a modernizacao do
tecido urbano e para a consolidacao do perfil residencial e paisagistico caracteristico dos

bairros inseridos na Regiao das Praias da Baia.
4.5 Uso e Ocupagio do Solo na Area de Influéncia

A area de influéncia do empreendimento, localizada na Regidao das Praias da Baia do
municipio de Niterdi, apresenta ocupacao urbana predominantemente residencial,
caracteristica marcante dos bairros litoraneos situados ao longo da orla da Baia de Guanabara.
Nos bairros de Sao Francisco e Charitas observa-se a coexisténcia de diferentes tipologias de

ocupacao, incluindo residéncias unifamiliares, edificios residenciais multifamiliares e
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estabelecimentos comerciais e de servicos voltados ao atendimento da populacao local.

Ao longo das principais vias estruturais da regido, em especial na Avenida Quintino
Bocailva, verifica-se maior concentracao de atividades comerciais e de servicos, como
estabelecimentos de alimentacao, pequenos comércios, servicos especializados e atividades
de apoio ao uso recreativo da orla. Essas atividades contribuem para a dinamizacao do espaco
urbano, especialmente em areas proximas a frente maritima e aos pontos de maior circulacao
de pedestres e veiculos.

Nas areas internas dos bairros predomina o uso residencial, caracterizado por
loteamentos consolidados e ocupacao relativamente homogénea, com edificacées de padrao
construtivo variado e presenca significativa de condominios residenciais. Nos Ultimos anos,
observa-se ainda a implantacao de novos empreendimentos multifamiliares que acompanham
a tendéncia de valorizacao imobiliaria da regidao e contribuem para o processo gradual de
renovacao do parque edificado local.

De modo geral, a configuracao de usos do solo na area de influéncia apresenta perfil
urbano consolidado, com adequada oferta de comércio, servicos e infraestrutura urbana,
favorecendo a integracao entre funcoes residenciais e atividades complementares que

atendem as demandas cotidianas da populacao residente.

4.6 Sistema Viario do entorno imediato do empreendimento

O empreendimento esta localizado na Avenida Quintino Bocailva, no bairro de Sao
Francisco, inserido em area urbana consolidada e dotada de sistema viario estruturado. O
entorno imediato do lote € composto por vias locais que organizam a circulacao interna do
bairro e estabelecem a conexao com o eixo viario da orla.

Destacam-se, no entorno direto do empreendimento, as vias Rua Timbiras, Rua Aimorés,
Rua Olavo Bastos — esta Ultima configurando também frente de acesso ao empreendimento —
e Rua General Rondon. Essas vias apresentam carater predominantemente local, atendendo
principalmente ao trafego residencial e a circulacao interna do bairro, além de garantirem a
articulacao com a Avenida Quintino Bocailva, principal eixo de circulacao da orla da Baia de
Guanabara na regiao.

A configuracdo desse conjunto viario contribui para a acessibilidade do lote e para a
distribuicao dos fluxos de veiculos e pedestres no entorno imediato do empreendimento,
permitindo a integracao entre as areas residenciais adjacentes e os principais eixos de

mobilidade da Regiao das Praias da Baia.
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4.7 Acessos ao empreendimento

Empreendimento apresenta acessos distintos para pedestres e veiculos, organizados de
forma a otimizar a circulacao e minimizar interferéncias no sistema viario do entorno. O acesso
destinado aos pedestres sera realizado pela Avenida Quintino Bocailva, principal eixo viario
da orla no bairro de Sao Francisco, caracterizado pela presenca de maior fluxo de pedestres e
pela proximidade com a faixa litoranea e atividades comerciais e de servicos da regiao.

O acesso de veiculos ao empreendimento sera realizado pela Rua Olavo Bastos, onde
estara localizado o acesso a garagem. A adocao dessa solucao contribui para a adequada
distribuicao dos fluxos de circulacao, reduzindo interferéncias no trafego da Avenida Quintino
Bocailva e direcionando o movimento veicular para uma via de carater predominantemente
local. Dessa forma, a separacao entre os acessos de pedestres e veiculos favorece melhores

condicdes de seguranca e organizacao da circulacao no entorno imediato do empreendimento.

4.8 Geracao de Trafego e Impactos no Sistema Viario

A analise da geracao de trafego do empreendimento considera sua insercao em area
urbana consolidada do bairro de Sao Francisco, no municipio de Niteréi, caracterizada por
infraestrutura viaria implantada e por sistema de circulacao que atende a dinamica urbana da
Regido das Praias da Baia.

O empreendimento possui frente para a Avenida Quintino Bocailva, importante eixo
viario da orla que conecta os bairros de Sao Francisco, Charitas e Jurujuba, além de
estabelecer ligacao com outras areas da cidade. No entorno imediato encontram-se ainda vias
de carater predominantemente local, como a Rua Olavo Bastos, a Rua Timbiras, a Rua Aimorés
e a Rua General Rondon, que atendem principalmente ao trafego residencial e a circulacao
interna do bairro.

A geracao de trafego associada ao empreendimento tende a ocorrer principalmente em
horarios de pico relacionados a rotina residencial, como os periodos de saida e retorno dos
moradores. No entanto, considerando a tipologia do empreendimento e sua localizacao em
area ja consolidada, estima-se que o incremento no volume de trafego local seja compativel
com a capacidade das vias existentes, nao sendo identificados impactos significativos sobre o
sistema viario do entorno.

Destaca-se ainda que o projeto prevé a separacao entre os acessos de pedestres e
veiculos, com acesso de pedestres pela Avenida Quintino Bocailva e acesso de veiculos pela
Rua Olavo Bastos. Essa solucao contribui para a melhor organizacao dos fluxos de circulacao,
reduzindo interferéncias no trafego da via principal e direcionando o movimento veicular para
uma via de carater local, o que favorece a seguranca viaria e a fluidez do trafego na regiao.
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Dessa forma, considerando as caracteristicas do sistema viario existente, a tipologia do
empreendimento e a organizacao dos acessos previstos em projeto, conclui-se que a
implantacao do empreendimento nao devera gerar impactos significativos sobre a circulacao
viaria local, mantendo-se compativel com a capacidade operacional das vias do entorno

imediato.

4.9 Volumetria e tipologias dos iméveis existentes no entorno imediato (Raio de 500 m)

A paisagem urbana da area de influéncia do empreendimento é fortemente marcada pela
relacdo entre o ambiente construido e os elementos naturais da orla da Baia de Guanabara. A
presenca da frente maritima, associada a faixa de praia e a vista para a baia, configura
importante elemento de valorizacdo paisagistica e contribui para a identidade urbana dos
bairros inseridos na Regiao das Praias da Baia.

No que se refere a volumetria das edificacées, observa-se diversidade tipologica
resultante das diferentes fases de ocupacao e desenvolvimento urbano da regiao. Nos trechos
mais antigos dos bairros predominam edificacées residenciais de pequeno e médio porte,
compostas principalmente por casas unifamiliares e pequenos edificios residenciais. Em areas
mais valorizadas e ao longo das vias principais, verifica-se a presenca de edificacoes
multifamiliares de maior porte, com altura variavel e implantacao em lotes voltados para a
orla ou para vias estruturais.

Essa diversidade volumétrica contribui para a composicao de uma paisagem urbana
heterogénea, na qual edificacoes de diferentes escalas convivem com areas abertas, espacos
de lazer e elementos naturais da paisagem costeira. Nos Ultimos anos, novos empreendimentos
imobiliarios vém sendo implantados com linguagem arquitetonica contemporanea, buscando

integrar-se ao contexto urbano existente e aproveitar as qualidades paisagisticas da regiao

Figura 20: Contexto urbano no entorno imediato (Raio de 500m) - Fonte Autor
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Figura 21: Mapa de tipologia e volumetria adaptado - Fonte: Google.

4.10 Avaliagao da valorizagao imobiliaria no entorno imediato com a implantagdo do empreendimento
Contextualizagao

A dinamica do mercado imobiliario constitui um dos elementos relevantes a serem
considerados na analise dos impactos decorrentes da implantacdao de novos empreendimentos
urbanos. Em areas urbanas consolidadas, a introducao de novos empreendimentos residenciais
pode influenciar, em maior ou menor grau, os processos de valorizacao imobiliaria do entorno,
especialmente quando associada a melhoria da qualidade construtiva, a renovacao do parque
edificado e a qualificacao da paisagem urbana.

No caso do presente empreendimento, localizado no bairro de Sao Francisco, no
municipio de Niterdi, observa-se que a regido ja apresenta consolidada valorizacao imobiliaria,
associada a presenca da orla da Baia de Guanabara, a boa oferta de infraestrutura urbana e a
proximidade com areas comerciais e de servicos. Esses fatores contribuem para a manutencao
de um mercado imobiliario dindmico, marcado pela constante renovacao do parque edificado
e pela implantacao de novos empreendimentos residenciais.

Nesse contexto, a implantacdo do empreendimento tende a integrar-se a dinamica
imobiliaria ja existente na regiao, podendo contribuir para a qualificacao do ambiente urbano
e para a modernizacao do conjunto edificado local. A introducao de edificacées com padroes
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construtivos contemporaneos e solucdes voltadas a eficiéncia ambiental e ao conforto dos
usuarios pode representar fator de valorizacao indireta do entorno imediato, sobretudo em
areas que apresentam demanda consolidada por habitacao de padrao semelhante.

Dessa forma, a implantacao do empreendimento nao representa elemento isolado de
transformacao do mercado imobiliario local, mas sim parte do processo continuo de evolucao
urbana observado na regidao, contribuindo para a atualizacao do tecido urbano e para a
manutencao da atratividade imobiliaria dos bairros inseridos na Regidao das Praias da Baia.

Figura 22: Avenida Quintino Bocaiuva - Em frente ao empreendimento - Fonte: Autor

4.11 Zoneamento/Parametros Urbanisticos

O empreendimento encontra-se na ZEPAC-APAP 17, de acordo com a Lei 3.905/2024.
Trata-se da construcdo de uma edificacdo com 5 pavimentos, além de um pavimento
semienterrado e um pavimento intermediario, e mais a cobertura com um total de 54

unidades residenciais e 2 lojas comerciais.

4.12 Determinagao do Fator de Valorizagao do Terreno com Beneficio da Implantagdao do Empreendimento

Dados do mercado imobiliario do municipio de Niterdi indicam que, nos Gltimos anos,
tem sido observado o lancamento de um nimero expressivo de empreendimentos residenciais,
especialmente voltados aos segmentos de médio e alto padrao do mercado habitacional. Esse
movimento esta associado ao processo de valorizacao urbana observado em determinadas
areas da cidade, sobretudo naquelas que apresentam infraestrutura urbana consolidada, boa

acessibilidade e forte atratividade paisagistica. Além disso, a atividade imobiliaria relacionada
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a implantacao de novos empreendimentos contribui para a geracao de empregos diretos e
indiretos no setor da construcao civil, bem como para o aumento da arrecadacao de tributos
municipais.

Mesmo diante do aumento na oferta de novas unidades residenciais, observa-se que o
mercado imobiliario local permanece influenciado por uma demanda significativa por imoéveis
localizados em areas valorizadas da cidade, o que tem contribuido para a manutencao de
patamares elevados de comercializacao no setor. Esse cenario € particularmente perceptivel
em bairros da Regidao das Praias da Baia, que concentram elevada qualidade ambiental,
paisagistica e urbana.

A area de implantacao do empreendimento apresenta caracteristicas urbanisticas que
reforcam essa dinamica de valorizacdo, destacando-se sua localizacao privilegiada, a
existéncia de legislacao urbanistica especifica e a disponibilidade de terrenos cada vez mais
limitada para novos empreendimentos residenciais multifamiliares. Além disso, trata-se de
regiao dotada de infraestrutura urbana plenamente consolidada, com ampla oferta de servicos
publicos e privados, comércio diversificado, equipamentos de saude, instituicdes de ensino de
diferentes niveis e diversas opcoes de lazer.

Dessa forma, entende-se que eventual valorizacao imobiliaria decorrente da implantacao
do empreendimento tende a concentrar-se prioritariamente no préprio empreendimento e em
suas caracteristicas especificas de projeto, inserindo-se no contexto de valorizacao ja
existente na regiao. Assim, nao se identificam impactos significativos de valorizacao ou
desvalorizacdao imobiliaria no entorno imediato decorrentes da implantacdao do
empreendimento, considerando-se que a area ja apresenta mercado imobiliario consolidado e

elevado grau de valorizacao.

CAPITULO 5

Impactos na Infraestrutura Urbana

5.1 Impacto sobre a vizinhanga decorrente do adensamento populacional.

A implantacao de novos empreendimentos residenciais em areas urbanas consolidadas
pode resultar em incremento do adensamento populacional local, decorrente do aumento do
numero de unidades habitacionais e da consequente ampliacao do contingente de moradores.
No contexto do planejamento urbano, esse processo deve ser analisado em conjunto com a
capacidade da infraestrutura existente, de forma a verificar se os equipamentos urbanos,
servicos publicos e sistemas de mobilidade sdo capazes de absorver o acréscimo populacional

sem prejuizo a qualidade de vida da populacao residente.
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No caso do empreendimento em analise, localizado no bairro de Sao Francisco, no
municipio de Niterdi, a area de influéncia apresenta caracteristicas de urbanizacao
consolidada, com disponibilidade de infraestrutura urbana e oferta diversificada de servicos e
equipamentos comunitarios. A regiao conta com rede de abastecimento de agua, sistema de
esgotamento sanitario, fornecimento de energia elétrica, coleta de residuos solidos, além de
comeércio, servicos, instituicdes de ensino e equipamentos de salde que atendem a populacao
local.

Considerando a tipologia do empreendimento e sua insercao em area ja urbanizada, o
incremento populacional decorrente de sua implantacao tende a ocorrer de forma compativel
com a capacidade instalada da infraestrutura urbana existente. Além disso, o processo de
adensamento urbano controlado, quando orientado pela legislacao urbanistica e pelos
instrumentos de planejamento municipal, constitui elemento importante para a otimizacao do
uso da infraestrutura ja implantada e para a consolidacao do tecido urbano.

Dessa forma, entende-se que o adensamento populacional associado a implantacao do
empreendimento nao devera gerar impactos significativos sobre a vizinhanca, mantendo-se
compativel com as condicoes urbanisticas e com a capacidade de atendimento dos servicos e

equipamentos existentes na regiao.

‘—:"':--&_
-

T A o SRR

Figura 23: Grandes construgdes ja em uso na Avenida Quintino Bocaiuva - Fonte: Autor
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5.2 Estimativa de Populagao Gerada pelo Empreendimento

Para fins de analise do impacto decorrente do adensamento populacional, foi realizada
uma estimativa do contingente populacional potencialmente associado ao empreendimento.
O projeto prevé a implantacao de 48 unidades habitacionais do tipo studio, com area
aproximada de 28 m2, além de 6 unidades de cobertura com area aproximada de 38 m2,
compostas por um ambiente principal e banheiro, totalizando 54 unidades habitacionais.

Considerando as caracteristicas tipologicas das unidades, destinadas a ocupacao reduzida
e compativeis com moradias individuais ou de casais, adotou-se como parametro médio 2
habitantes por unidade habitacional, valor frequentemente utilizado em estudos urbanisticos
para empreendimentos de tipologia compacta.

Com base nesse critério, estima-se que o empreendimento podera gerar um acréscimo
aproximado de 108 moradores na area de influéncia direta. Esse contingente populacional
adicional insere-se em contexto urbano consolidado do bairro de Sao Francisco, no municipio
de Niteroi, caracterizado por infraestrutura urbana instalada e oferta diversificada de servicos

e equipamentos comunitarios.

Item Quantidade Parametro Adotado Populacao Estimada
Unidades Habitacionais 54 2 Habitantes por 108 Habitantes
unidade
Lojas Comerciais 2 Fluxo variavel de Nao aplicavel
usuarios e funcionarios

TOTAL ESTIMADO DE MORADORES 108 Habitantes

Tabela 7: Estimativa de populagéo gerada pelo empreendimento — Fonte: Autor

5.3 Viabilidade do fornecimento de servigos

Para o atendimento deste item, foram solicitadas certidoes das concessionarias
envolvidas para a aprovacao do empreendimento, visando o atendimento da viabilidade do

fornecimento de servicos, que comprovem a capacidade da infraestrutura para o mesmo.
5.4 Abastecimento de agua e esgotamento sanitario

De acordo com a Declaracao Possibilidade de Abastecimento - DPAn° 12/26 e Declaracao
de Possibilidade de Esgotamento Sanitario - DPE n° 008/2026 fornecidas pela Concessionaria

Aguas de Niteréi (anexas) o empreendimento sera atendido com ligacdo de agua e esgoto.
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5.5 Coleta de Lixo

A Certidao solicitada a Companhia de Limpeza de Niter6i- CLIN informa que existe a

possibilidade de coleta dos residuos provenientes do empreendimento.

5.6 Fornecimento de Gas

Nao existe gas canalizado para esta regiao.

5.7 Equipamentos urbanos e comunitarios

O bairro de Sao Francisco, localizado no municipio de Niteréi, apresenta caracteristicas
de area urbana consolidada, com significativa oferta de equipamentos urbanos e comunitarios,
tanto publicos quanto privados. A regidao dispoe de infraestrutura urbana estabelecida e de
ampla rede de servicos, configurando-se como area bem atendida em comparacao com outros
bairros do municipio e da propria Regidao das Praias da Baia.

Observa-se no bairro a presenca de diversos estabelecimentos voltados ao atendimento
das necessidades cotidianas da populacao residente, incluindo instituicoes de ensino de
diferentes niveis, servicos de saude, agéncias bancarias e estabelecimentos comerciais. Essa
diversidade de equipamentos e servicos contribui para que grande parte das demandas da
populacao possa ser atendida dentro do proprio bairro ou em seu entorno imediato.

Nesse contexto, a existéncia de uma rede consolidada de equipamentos urbanos e
comunitarios favorece a manutencao da qualidade urbana da regidao, garantindo suporte

adequado as atividades residenciais e as dinamicas sociais e econdomicas locais.

5.8 Cultura, Esporte e Lazer.

O bairro de Sao Francisco, apresenta diversas opcOes de cultura, esporte e lazer,
favorecidas principalmente pela presenca da orla da Baia de Guanabara e pela oferta de
espacos publicos e estabelecimentos voltados ao convivio social e as atividades recreativas.

A Praia de Sao Francisco configura-se como um dos principais espacos de lazer do bairro,
sendo amplamente utilizada pela populacdao para caminhadas, atividades fisicas ao ar livre,
praticas esportivas e contemplacao da paisagem da baia. A orla conta com calcadao, ciclovia
e areas destinadas ao lazer e a convivéncia, favorecendo a pratica de esportes e a utilizacao

do espaco publico por moradores e visitantes.
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No entorno da orla e ao longo das principais vias do bairro observa-se também a presenca
de bares, restaurantes e estabelecimentos voltados a gastronomia e ao entretenimento, que
contribuem para a dinamizacao da vida urbana local e para a oferta de opcoes de lazer noturno
e de convivéncia social. Esses espacos funcionam como importantes pontos de encontro para
a populacao do bairro e de areas vizinhas.

Além disso, a proximidade com equipamentos urbanos e areas naturais da Regiao das
Praias da Baia amplia as possibilidades de atividades recreativas e esportivas, permitindo o
acesso a praticas nauticas, caminhadas, ciclismo e outras atividades ao ar livre. Dessa forma,
o bairro apresenta condicoes favoraveis para o desenvolvimento de atividades culturais,
esportivas e de lazer, contribuindo para a qualidade de vida da populacao residente e para a

valorizacao do ambiente urbano local.

Figura 24: Praia de Sao Francisco - Fonte: Site https://niteroi.rj.gov.br/praia-de-sao-francisco/
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5.9 Servico e Comércio

O bairro de Sao Francisco, apresenta uma oferta diversificada de servicos e atividades
comerciais que atendem as necessidades cotidianas da populacao residente e dos
frequentadores da regido. A area caracteriza-se por ocupacao predominantemente residencial
associada a estabelecimentos comerciais e de servicos distribuidos ao longo das principais vias
do bairro, especialmente na orla da Praia de Sao Francisco e em seu entorno.

Observa-se a presenca de restaurantes, bares, padarias, supermercados, farmacias,
academias, clinicas médicas, agéncias bancarias e diversos estabelecimentos de prestacao de
servicos, configurando um ambiente urbano dinamico e bem atendido em termos de
infraestrutura comercial. Parte significativa dessas atividades encontra-se concentrada nas
vias préximas a orla, contribuindo para a vitalidade econémica do bairro e para a oferta de
espacos de convivéncia e lazer para moradores e visitantes.

Além da oferta existente no préprio bairro, a localizacao de Sao Francisco possibilita facil
acesso a areas comerciais consolidadas de bairros proximos, ampliando ainda mais a
disponibilidade de servicos e op¢coes de consumo para a populacao local. Dessa forma, verifica-
se que o bairro apresenta estrutura comercial e de servicos consolidada, capaz de atender
satisfatoriamente as demandas da populacao residente e de contribuir para a qualidade urbana

da regiao.
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5.10 Unidades de Saude

(LD

Para fins de andlise da oferta de servicos de saude na area de influéncia do

empreendimento, foram consideradas as unidades publicas e privadas localizadas no bairro de

Sao Francisco e em bairros proximos, bem como equipamentos que, embora situados em outras

regides do municipio, atendem a populacao local no ambito da rede municipal de saude.

Além da rede publica, observa-se também a presenca de clinicas, centros médicos e

estabelecimentos de saude privados localizados nos bairros de Sao Francisco, Charitas e Icarai,

os quais ampliam significativamente a oferta de servicos médicos e ambulatoriais disponiveis

para a populacao residente na area de estudo como podemos observar na tabela abaixo.

CENTRO MEDICO HOSPITAIS POLICLINICAS
QUANT QUANT QUANT
Oncomed Niterdi Sdo 1 Hospital Niterdi 1 Policlinica 1
Francisco D’Or Regional de
Santa Rosa —
DR. SERGIO
AROUCA
Centro Médico Pastore 1 Hospital Icarai 1 Policlinica 1
Comunitaria de
Jurujuba —
MARIO
MUNHOZ
MONROE
COM - Unidade S3o ! Hospital Sdo Lucas ! UBS Santa Rosa 1
Francisco (Dentro da
Policlinica Dr.
Sérgio Arouca)
Centro Médico Niterdi - 1 Hospital Anténio 1 MMEF do 1
SEMOC Pedro Cavalao -
FRANK PAIS
GARCIA
S&M Odontologia 1 S3o Francisco !
Integrada Hospital e
Maternidade
Fisioterapia e Ortopedia ! Hospital Psiquiatrico 1
Espago Sado Francisco de Jurujuba
Clinica Lagom 1 Maternidade Alzira 1
Reis
7 7 4
Subtotal
Total de unidades a disposicao 18

Tabela 8: Unidades de Satide - Fonte: Google
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Observa-se ainda a presenca de diversos consultérios médicos, odontoldgicos e clinicas
especializadas distribuidos ao longo das principais vias do bairro de Sao Francisco, especialmente
nas proximidades da Avenida Quintino Bocailva, ampliando a oferta de servicos de saude
disponiveis para a populacdo local e contribuindo para a consolidacdao da infraestrutura de

atendimento existente na regiao.

Considerando-se a estimativa de populacao adicional gerada pelo empreendimento, da
ordem de aproximadamente 108 moradores, verifica-se que o acréscimo populacional representa
parcela reduzida em relacdao ao contingente populacional ja atendido pela rede de servicos de
saude existente no bairro e em seu entorno. Dessa forma, a demanda adicional potencial por
atendimento médico tende a ser diluida entre os diversos equipamentos puUblicos e privados

disponiveis na regiao.

Adicionalmente, deve-se considerar que a utilizacao dos servicos de satde ocorre de forma
distribuida ao longo do tempo, nao havendo concentracao simultanea de usuarios em um mesmo
equipamento. Nesse contexto, conclui-se que a implantacao do empreendimento nao devera gerar
impacto significativo sobre a capacidade de atendimento das unidades de salde existentes na area

de influéncia.
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5.11 Educacao

O municipio de Nitero6i apresenta elevados indicadores educacionais quando comparado a
média nacional. De acordo com os dados do Censo Demografico de 2022, divulgados pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, o tempo médio de escolaridade da populacao no municipio é
de aproximadamente 12,2 anos, valor superior a média nacional, que é de 9,6 anos. Esse resultado
reflete, entre outros fatores, os investimentos realizados ao longo dos anos na ampliacao da rede

de ensino e na melhoria da qualidade da educacao oferecida a populacao.

Ainda segundo os dados do Censo 2022, Niterdi destaca-se também pela elevada proporcao
de habitantes com nivel superior completo. Entre os municipios brasileiros com mais de 100 mil
habitantes, a cidade ocupa posicao de destaque, sendo a primeira colocada no estado do Rio de
Janeiro e a segunda no pais em proporcao de moradores com mais de 25 anos diplomados no ensino

superior, correspondendo a cerca de 43% da populacao nessa faixa etaria.

De acordo com informacgdes da Secretaria Municipal de Educacdo, o municipio conta com
uma rede educacional diversificada, composta por unidades de educacao infantil, escolas de ensino
fundamental, creches, unidades que oferecem Educacao de Jovens e Adultos (EJA) e instituicoes

conveniadas, formando uma estrutura capaz de atender as demandas educacionais da populacao.

No que se refere a area de influéncia do empreendimento, os bairros de Sao Francisco e
Charitas apresentam significativa oferta de instituicdes de ensino, incluindo escolas publicas e
privadas que atendem diferentes niveis de escolaridade. Essa oferta € complementada por
estabelecimentos localizados em bairros proximos, ampliando as possibilidades de acesso da

populacao a servicos educacionais.

Com o objetivo de apresentar a estrutura educacional existente na area de influéncia do
empreendimento, foi elaborado o quadro a seguir, contendo as principais instituicées de ensino

localizadas nos bairros de Sao Francisco, Charitas e em seu entorno imediato.
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Escolas Educacao Ensino Fundamental | Ensino Médio/Técnico
Infantil/Creches
UMEI Maria Luiza da Cunha X
Sampaio (Integral)
UMEI Darcy Ribeiro (Integral e X X
Parcial)
C.C. Betania (Integral) X
C.C. Dom Orione (Integral) X
C.C. Irma Catarina (Integral) X
PRIMEIROS PASSOS ESCOLA X
MATERNAL
Creche Escola Anna Pimentinha X
E. M. Prof2 M2 Angela Moreira X
Pinto (Parcial)
E. M. Helena Antipoff (Parcial) X
Maple Bear Niterdi X
Escola Estadual Cizinio Soares X X
Pinto
Instituto GayLussac X X X
Colégio Nossa Senhora da X X X
Assuncao
CE Matematico Joaquim Gomes X
De Sousa - Inter-Cultural Brasil-
China
CIEP 449 Governador Leonel de X
Moura Brizola - Intercultural
Brasil-Franca
Escola Genebra X X X

Tabela 9: Equipamentos de Educagao - Fonte: Google

Considerando a estimativa de populacao adicional gerada pelo empreendimento e a
estrutura educacional existente no bairro e em seu entorno, entende-se que a implantacao do
empreendimento nao devera gerar impacto significativo sobre a capacidade de atendimento das

instituicoes de ensino disponiveis na regiao.
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5.12 Impacto na vegetagao e arborizagao urbana

O lote apresenta vegetacao arboérea isolada, composta por aproximadamente 01 (um)
individuo de médio/grande porte, localizado na porcao frontal/lateral do terreno. A arvore
apresenta, em analise preliminar visual, estado fitossanitario aparentemente satisfatorio, nao

sendo possivel a identificacao da espécie sem levantamento técnico especifico.

A implantacdao do empreendimento implicara na supressao do individuo arbéreo existente,
considerando a ocupacao integral do lote e as intervencdes previstas. Tal acao configura impacto

negativo pontual sobre a arborizacao urbana local.

Na hipotese de supressao autorizada, sera realizada compensacao ambiental conforme
legislacao municipal vigente, incluindo o plantio de mudas arbéreas em quantidade e espécies

definidas pelo 6rgao ambiental competente.

O impacto sobre a vegetacao € classificado como negativo, direto e de baixa magnitude,
considerando a presenca de apenas um individuo arbéreo, sendo passivel de mitigacao e

compensacao conforme medidas propostas.

Recomenda-se a elaboracao de Laudo de Caracterizacao da Vegetacao por profissional
legalmente habilitado (engenheiro agronomo, engenheiro florestal ou bidlogo), com a devida
Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART/RRT), previamente a implantacao do

empreendimento.
O laudo devera contemplar, no minimo:
o Identificacdo botanica das espécies existentes no lote;
e Quantificacao dos individuos arboreos;
e Avaliacdo do estado fitossanitario e estrutural;
e Registro fotografico e georreferenciamento;
o Classificacdo quanto a origem (nativa ou exdtica);
o Verificacao de eventual enquadramento em legislacao de protecao ambiental;
e Analise da viabilidade de preservacao dos exemplares existentes frente ao projeto proposto.

Tal estudo subsidiara a tomada de decisao quanto a manutencao ou necessidade de
supressao da vegetacao existente, bem como a definicao de medidas mitigadoras e compensatorias

cabiveis no Relatorio Ambiental Simplificado protocolado com nimero 9900040492/2026

Caso seja constatada a inviabilidade de preservacao do(s) individuo(s) arboreo(s)
existente(s) no lote, devera ser previamente requerida Autorizacao de Supressao de Vegetacao

junto ao 6rgao ambiental competente do municipio de Niteroi.
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O processo devera ser instruido com o Laudo de Vegetacao, projeto arquitetonico aprovado

ou em aprovacao, além dos demais documentos exigidos pela legislacdo municipal vigente.

A eventual supressdao somente podera ser realizada apds a devida autorizacdo, estando

condicionada a implementacao de medidas compensatorias, tais como:

e Plantio compensatorio de mudas arbéreas, em quantidade e especificacdes definidas pelo 6rgao

ambiental;
e Possivel conversao em compensacao ambiental, quando aplicavel;
e Atendimento as diretrizes de arborizacao urbana do municipio.

Ressalta-se que o cumprimento integral das exigéncias legais é condicdo indispensavel para

a regularidade ambiental do empreendimento.
513 Impactos sobre a morfologia urbana

A morfologia urbana refere-se a configuracao fisica do espaco urbano, considerando a
relacdo entre o relevo natural, o tracado viario, a ocupacao do solo e os padroes construtivos
existentes. Trata-se de um processo dinamico, influenciado por fatores sociais, econémicos e

culturais, que se transforma ao longo do tempo conforme a evolucao da cidade.

O bairro de Sao Francisco apresenta ocupacao predominantemente residencial, com padrao
construtivo de médio a alto padrao, caracterizado pela presenca de edificacdes multifamiliares e
unifamiliares, além de processos recentes de verticalizacao ao longo de eixos estruturais, como a
Avenida Quintino Bocaiuva. Observa-se, ainda, a coexisténcia de areas com ocupacoes

diferenciadas, especialmente em regides de encosta, compondo a diversidade morfoldgica local.
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A analise de campo, realizada nas vias do entorno imediato — incluindo as ruas Timbiras,
Aimorés e Olavo Bastos — permitiu identificar que o padrdao de ocupacao vigente ja contempla
edificacoes com gabaritos e tipologias semelhantes ao empreendimento proposto. Dessa forma, a

insercao do novo edificio mostra-se compativel com o contexto urbano existente.

T o . \ “b g o Fe ™
Figura 25: Contexto urbano do entomo

O lote em questao, atualmente nao edificado e com aspecto de subutilizacao, representa
uma descontinuidade na ocupacao da frente urbana da orla. Sua requalificacdo por meio da
implantacao do empreendimento tende a promover a consolidacao do tecido urbano, reforcando a

continuidade da paisagem edificada e contribuindo para a valorizacao do entorno.

Considerando a infraestrutura urbana plenamente instalada, a acessibilidade e a insercao
em area consolidada da cidade de Niteroi, entende-se que o empreendimento esta alinhado ao

processo de adensamento e qualificacdo urbana observado na regido nas Ultimas décadas.

Assim, conclui-se que o impacto sobre a morfologia urbana é baixo e predominantemente
positivo, uma vez que o empreendimento nao promove ruptura nos padrdes existentes,
contribuindo para a continuidade da ocupacao urbana, otimizacao do uso do solo e qualificacao da
paisagem local.

5.14 Preservagao de vistas publicas notaveis

A preservacao de vistas publicas notaveis refere-se a manutencao de visuais relevantes da

paisagem urbana e natural, especialmente aquelas associadas a elementos de valor cénico, como
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a orla maritima, formacdes naturais e marcos urbanos.

O empreendimento esta localizado na Avenida Quintino Bocaiuva, no bairro de Sao
Francisco, inserido em area caracterizada pela presenca de edificacoes alinhadas ao longo da orla,

com ocupacao ja consolidada e presenca de empreendimentos de padrao construtivo semelhante.

A analise do entorno demonstra que as vistas publicas voltadas para a orla e para a Baia de
Guanabara ja se encontram parcialmente condicionadas pela ocupacao existente, nao sendo o lote
em questao responsavel por garantir corredores visuais significativos ou panoramas livres de

obstrucao.

O projeto proposto, com gabarito compativel ao das edificacdes vizinhas e implantacao em
alinhamento com o conjunto urbano existente, nao introduz barreiras visuais adicionais relevantes,

nem interfere em eixos de visada publica consolidados.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento nao ocasionara prejuizo a preservacao de
vistas publicas notaveis, sendo o impacto classificado como nulo ou irrelevante, em funcao da

inexisténcia de visuais livres significativos a serem protegidos no local.

Figuras 26: Modelagem da volumetria projetada e existente
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5.15 Desertificagao dos passeios por extensdao de muros e paredes cegas

O empreendimento esta localizado no bairro de Sao Francisco, com frentes voltadas para a
Avenida Quintino Bocaiuva e para a Rua Olavo Bastos, vias que apresentam ocupacao
predominantemente residencial multifamiliar consolidada, caracterizada pela presenca de

edificios de padrao construtivo semelhante ao proposto.

A edificacao sera implantada respeitando o alinhamento predominante das construcoes
existentes, apresentando fachada ativa e tratamento arquitetonico compativel com o padrao
urbano do entorno. Dessa forma, nao se prevé a formacao de extensos trechos de muros continuos
ou paredes cegas voltadas para o passeio publico, condicao que poderia contribuir para a

desertificacao da paisagem urbana e reducao da vitalidade do espaco publico.

A analise do mapa de cheios e vazios demonstra que a area apresenta ocupacao urbana
consolidada, com predominancia de edificacoes e baixa ocorréncia de vazios urbanos significativos.
Nesse contexto, a implantacdo do edificio de 6 pavimentos mantém a logica de ocupacao ja

existente no entorno imediato.

Figura 27: Mapa de cheios e vazios elaborado - Fonte Sigeo

Além disso, o empreendimento possui testada de aproximadamente 14,00 m e largura
edificada de cerca de 8,95 m, dimensdes compativeis com o padrao dos lotes da regido. A edificacao
apresenta altura total de aproximadamente 27,95 m, correspondente a 6 pavimentos, mantendo
proporcao semelhante as edificacoes vizinhas. Dessa forma, nao se prevé alteracao significativa na
volumetria da via nem na relacao entre cheios e vazios que compdéem a paisagem urbana do

entorno.
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O bairro de Sao Francisco caracteriza-se historicamente pela presenca de edificacoes

residenciais de médio e alto padrao, que ao longo das Ultimas décadas consolidaram o adensamento
urbano local. A implantacao do empreendimento em terreno com 14,00 m de frente por 57,25 m

de profundidade mantém essa logica de ocupacao, sem gerar descontinuidades na fachada urbana.

Dessa forma, conclui-se que o projeto arquitetonico proposto, aliado as dimensodes do lote
e a tipologia predominante no entorno, nao contribuird para a desertificacdo dos passeios,
preservando a continuidade da paisagem urbana e a integracao da edificacao com o ambiente

construido existente.

Figura 28: Modelagem do gabarito predominante

5.16 Impactos sobre o microclima no entorno imediato

0 microclima urbano é influenciado por diversos fatores, como a morfologia das edificacoes,
a configuracao das vias, a presenca de areas livres e vegetacao, além das condicoes meteoroldgicas
predominantes. Esses elementos interferem diretamente na circulacao de ventos, na incidéncia

solar e na dispersao de poluentes atmosféricos.

A concentracao de poluentes no ar depende tanto de sua producao quanto dos mecanismos
naturais de dispersao e remocao. Em condicdes normais, a propria atmosfera promove a diluicao e
dispersao dos poluentes, misturando-os em grandes volumes de ar, o que contribui para que os
niveis de poluicao se mantenham dentro de limites aceitaveis. As velocidades e os padrdes de
dispersao estao diretamente relacionados a topografia local e as condicées meteorologicas
predominantes (INEA, 2009).

No caso da area de implantacao do empreendimento, situada no bairro de Sao Francisco,

nas proximidades da orla da Baia de Guanabara e da Avenida Quintino Bocaiuva, observa-se a
atuacao frequente de ventos provenientes da regiao costeira, que contribuem significativamente
para a renovacao do ar e para a dispersao de eventuais poluentes gerados pelo trafego de veiculos
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na via.

Além disso, o entorno apresenta ocupacao urbana ja consolidada, com edificacoes
implantadas em lotes de dimensdes relativamente estreitas e com espacamentos laterais e
posteriores que favorecem a circulacao das correntes de ar entre as construcées. A implantacao do
edificio proposto, com volumetria compativel com as edificacdes existentes e altura semelhante

as construcoes vizinhas, ndo altera de forma significativa os padroes de ventilacao natural da area.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento nao devera provocar impactos relevantes
sobre o microclima do entorno imediato, mantendo-se as condicoes de ventilacao natural e
dispersao atmosférica ja observadas na area. Em razao da inexisténcia de impactos significativos

relacionados a esse aspecto, nao se faz necessaria a adocao de medidas mitigadoras especificas.

517 Condicoes de Aeragao e Ventilagao

0 empreendimento esta inserido na area de influéncia da bacia aérea da regiao da Baia de
Guanabara, estando sujeito a atuacao dos ventos predominantes associados ao regime maritimo
caracteristico da faixa litoranea. Nessa regidao, € comum a ocorréncia de ventos de intensidade
geralmente branda a moderada, que se deslocam predominantemente no sentido mar-terra durante

o dia e terra-mar no periodo noturno, contribuindo para a renovacao constante das massas de ar.

A localizacao do empreendimento no bairro de Sao Francisco, na orla da Avenida Quintino
Bocaiuva, favorece a circulacao dessas correntes de ar, contribuindo para boas condicdes de

ventilacao natural no entorno urbano.

0 tecido urbano da area apresenta ocupacao consolidada, com edificacdes implantadas em
lotes relativamente estreitos e com espacamentos laterais e posteriores que permitem a circulacao
das correntes de ar entre as construcoes. A edificacao proposta, com volumetria e altura
compativeis com o padrdo construtivo existente no entorno, nao representa barreira significativa

a circulacao dos ventos predominantes.

Dessa forma, conclui-se que a implantacao do empreendimento nao provocara alteracoes
relevantes nas condicoes de aeracao e ventilacao da area, mantendo-se as condicdes naturais de
circulacdo do ar ja observadas no local. Em razdao da inexisténcia de impactos significativos

relacionados a esse aspecto, nao se faz necessaria a adocao de medidas mitigadoras especificas.
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Figuras 30: Sentido predominante dos ventos dirante a noite
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5.18 Sombreamento

Foi analisada a trajetéria aparente do sol no entorno imediato do empreendimento, com o
objetivo de verificar a projecao de sombras da edificacao ao longo do ano. Para essa analise foi
utilizado o método da Mascara de Sombra, que permite avaliar as condicoes de insolacao em pontos
especificos considerando os 365 dias do ano e diferentes horarios, possibilitando aferir o impacto

do sombreamento sobre as areas adjacentes.

A partir das simulacdes realizadas, verificou-se a projecao da sombra da edificacao proposta
sobre o entorno imediato, considerando a volumetria do empreendimento e a presenca das
edificacoes existentes nas quadras vizinhas. Os resultados indicam que o sombreamento gerado
pelo novo edificio apresenta alcance e duracao limitados, ocorrendo predominantemente no

periodo da manha e deslocando-se ao longo do dia conforme a trajetoria solar.

Observa-se ainda que o entorno apresenta ocupacao urbana consolidada, com a presenca
de edificacoes de alturas semelhantes, que ja produzem sombreamento sobre parte das
construcdes vizinhas. Dessa forma, a projecao de sombra do empreendimento tende, em grande
parte do tempo, a sobrepor-se ao sombreamento ja existente, nao ocasionando alteracoes

significativas nas condicoes de insolacao das edificacoes proximas.

Destaca-se também que, na area de influéncia direta da sombra projetada, nao foram
identificados espacos urbanos sensiveis ou areas de permanéncia prolongada, tais como pracas,
areas publicas de lazer ou equipamentos urbanos que possam ser prejudicados pela reducao da

insolacao.

Diante do exposto, conclui-se que o sombreamento gerado pela implantacao do
empreendimento nao ocasionara impactos negativos relevantes sobre as condicdes de insolacao do
entorno imediato, mantendo-se as caracteristicas atuais de exposicao solar da area. Em razao da
baixa significancia do impacto identificado, nao se faz necessaria a adocao de medidas mitigadoras

especificas relacionadas a esse aspecto.
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Figura 32: Simulagéo do sombreamento no més de margo as 15:00 horas
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Figura 33: Simulagdo do sombreamento no més de Junho as 8:00 horas da manha

Figura 34: Simulagéo do sombreamento no més de Junho as 15:00 horas
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Figura 35: Simulagéo do sombreamento no més de setembro as 8:00 horas da manha

Figura 36: Simulagédo do sombreamento no més de setembro as 15:00 horas
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Figura 38: Simulagéo do sombreamento no més de dezembro as 15:00 horas
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5.19 Impactos na area de vizinhanga - Fase de obras e operagées

A implantacao do empreendimento caracteriza-se como obra de médio porte, envolvendo
atividades tipicas do processo construtivo, tais como movimentacao de materiais, utilizacao de
equipamentos, circulacdo de veiculos de carga e presenca de mao de obra contratada e prestadores

de servicos ao longo das etapas de execucao.

Durante a fase de obras, havera necessidade de transporte e descarga de materiais de
construcao, bem como circulacao diaria de trabalhadores e veiculos de apoio. Essas atividades
poderao ocasionar interferéncias temporarias no cotidiano da vizinhanca, principalmente em
funcao do aumento pontual do trafego local, da geracdao de ruidos provenientes das atividades
construtivas, da eventual emissao de material particulado e da movimentacao de equipamentos e

cargas.

Ressalta-se, contudo, que tais impactos possuem carater temporario e restrito ao periodo
de execucao da obra, sendo inerentes a empreendimentos dessa natureza em areas urbanizadas.
Assim, conclui-se que os impactos associados a implantacao e operacao do empreendimento sao de
baixa magnitude e predominantemente temporarios, sendo adequadamente controlaveis por meio

de praticas usuais de gestao e organizacao do processo construtivo.

5.20 Interferéncia no sistema viario

Durante a fase de obras, a recepcao de materiais de construcao, bem como a expedicao,
armazenamento temporario e destinacdao dos residuos gerados pelo processo construtivo,
poderao ocasionar interferéncias pontuais no sistema viario do entorno. Essas atividades
envolvem a circulacao de veiculos de carga e operacoes de carga e descarga, que podem gerar

transtornos temporarios a vizinhanca.

Considerando que o terreno possui testada para a Avenida Quintino Bocaiuva e para a Rua
Olavo Bastos, definiu-se que as operacoes relacionadas a obra, como a entrada e saida de veiculos
de servico e a movimentacao de materiais, ocorrerao preferencialmente pela Rua Olavo Bastos.
Essa medida visa evitar interferéncias no fluxo mais intenso da Avenida Quintino Bocaiuva,
importante via da orla local. Da mesma forma, apos a conclusao da obra, o acesso de veiculos a
garagem do empreendimento sera realizado pela Rua Olavo Bastos, contribuindo para minimizar

impactos no trafego da via principal.

Entretanto, a analise das condicdes de circulacao foi objeto de estudo especifico por meio
do Relatdrio de Impacto no Sistema Viario (RISV), submetido a avaliacao da NITTRANS. Apds a
analise técnica do referido relatorio, o orgao responsavel pelo gerenciamento do transito no
municipio emitiu certidao atestando a capacidade da malha viaria do entorno em absorver a

demanda adicional gerada pelo empreendimento.
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Como parte das condicionantes estabelecidas, foi definida ainda a aplicacao de medida
compensatoria no valor de RS 11.221,88, destinada a intervencoes voltadas a melhoria da circulacao

viaria, conforme determinacao da NITTRANS.

Dessa forma, conclui-se que as interferéncias no sistema viario apresentam carater
temporario durante a fase de obras, sendo consideradas compativeis com a capacidade da

infraestrutura viaria existente, conforme avaliacao do 6rgao municipal competente.
5.21 Destino final do material resultante da movimentacao de terra

0 manejo dos residuos gerados durante as atividades de movimentacao de terra, demolicao
e construcao devera obedecer a critérios técnicos que assegurem a minimizacao de riscos a saude
publica e a qualidade ambiental. Nesse sentido, o empreendimento adotara praticas compativeis

com os principios de sustentabilidade e gestao adequada de residuos da construcao civil.

Para tanto, sera seguido o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil - PGRCC,
previamente apresentado a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Recursos Hidricos e
Sustentabilidade de Niteréi quando da solicitacao da Licenca de Desmonte e Demolicao. O referido
plano devera ser integralmente executado pela empresa construtora responsavel pela obra,
contemplando procedimentos de segregacao, armazenamento temporario, transporte e destinacao

final ambientalmente adequada dos residuos gerados.

Durante a execucao da obra, os materiais provenientes das atividades de terraplenagem,
escavacao e eventuais demolicoes serao organizados e armazenados temporariamente em local
apropriado dentro do canteiro de obras, observando-se as normas técnicas e as caracteristicas
fisico-quimicas dos materiais. Sempre que possivel, serao adotadas praticas de reaproveitamento
e racionalizacdo de materiais, visando reduzir o volume de residuos a ser destinado a areas

externas.

O transporte dos residuos devera ser realizado por veiculos adequados e devidamente
licenciados, em conformidade com as normas vigentes, garantindo condicées seguras de
carregamento, cobertura e transporte do material. A destinacao final ocorrera em areas de
transbordo e triagem ou em locais devidamente licenciados pelos 6rgaos ambientais competentes,

conforme previsto no PGRCC.

Todo o processo de gerenciamento dos residuos atendera a legislacao aplicavel, em especial
a Resolucao CONAMA n° 307, que estabelece diretrizes para a gestao de residuos da construcao
civil, bem como a Lei Municipal n® 2730, que dispde sobre o gerenciamento desses residuos no

municipio.
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5.22 Destino final do entulho da obra

Com o objetivo de minimizar os impactos ambientais decorrentes da geracao de residuos
durante a execucao da obra e aprimorar a gestao do canteiro, sera adotado um Plano de Gestao de
Residuos da Construcao Civil, no qual serdao definidos os procedimentos para classificacao,

acondicionamento, armazenamento temporario, transporte e destinacao final dos residuos gerados.

Os residuos provenientes das atividades construtivas deverao ser segregados e classificados
de acordo com as diretrizes estabelecidas pela Resolucao CONAMA n° 307, que dispOe sobre a gestao
de residuos da construcao civil, bem como pelas normas técnicas ABNT NBR 15112 e ABNT NBR

15113, que tratam das areas de transbordo, triagem e disposicao desses materiais.

Os residuos que nao puderem ser reaproveitados no proprio canteiro de obras serdao
acondicionados em cacambas apropriadas e removidos por empresas devidamente licenciadas para
transporte desse tipo de material. A destinacao final devera ocorrer em Areas de Transbordo e
Triagem (ATT) de residuos da construcao civil ou em Centros de Tratamento de Residuos (CTR)

devidamente licenciados pelos 6rgaos ambientais competentes.

Todo o processo de transporte e destinacao final dos residuos sera devidamente registrado
e controlado por meio de Manifestos de Transporte de Residuos, garantindo a rastreabilidade e a

correta destinacao ambiental do entulho gerado durante a execucao da obra.

5.23 Producgao de ruidos

Durante a fase de execucao das obras € prevista a geracao de ruidos decorrentes das
atividades construtivas e da operacao de equipamentos e maquinas utilizados no canteiro. Entre as
principais fontes potenciais de ruido destacam-se equipamentos como serras circulares,

compressores, betoneiras, guindastes e demais maquinarios necessarios as etapas de construcao.

Considerando que se trata de obra de médio porte, com prazo estimado de execucao de
aproximadamente 12 meses, € possivel que ocorram incomodos temporarios a vizinhanca,
sobretudo em funcao das atividades que demandam o uso de equipamentos com maior emissao
sonora. Ressalta-se, entretanto, que tais impactos apresentam carater temporario, estando

restritos ao periodo de execucao da obra.

As atividades da obra deverao atender aos limites e critérios estabelecidos pela ABNT NBR
10151, que trata da avaliacao e controle de ruidos em areas urbanas. Além disso, serdao observadas
as disposicoes da Lei Municipal n° 1967, que regulamenta a emissao de ruidos na Regidao das Praias
da Baia, bem como da Lei Estadual n° 4931, que dispoe sobre o confinamento de serras circulares

em atividades da construcao civil.
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Dessa forma, conclui-se que a geracao de ruidos associada a implantacdao do
empreendimento é temporaria e controlavel, podendo ser adequadamente mitigada mediante a
adocao das boas praticas de gestao do canteiro de obras e do atendimento a legislacao e as normas
técnicas vigentes e conforme certiddo de projeto de tratanmento  acustico
processo:9900026384/2026

Esgotamento Sanitario

Durante a fase de implantacao do empreendimento, o canteiro de obras contara com
instalacoes sanitarias provisorias destinadas ao atendimento dos trabalhadores, devidamente
dimensionadas de acordo com o nimero de operarios previstos para cada etapa da obra, atendendo

as normas de higiene e seguranca do trabalho.

Os efluentes sanitarios gerados nessas instalacoes serao coletados por meio de sistema
apropriado e destinados de forma ambientalmente adequada, evitando qualquer possibilidade de
lancamento irregular no solo ou na rede de drenagem pluvial. Sempre que tecnicamente viavel, o

sistema sera interligado a rede publica de esgotamento sanitario existente na via.

A rede publica de esgoto da regido é operada pela concessionaria Aguas de Niterdi, a qual
declarou a viabilidade de atendimento ao empreendimento por meio da Declaracao de Possibilidade
de Esgotamento (DPE n° 008/2026), considerando a existéncia de rede coletora implantada na

testada do imovel.

Durante todo o periodo de execucdo da obra, serdao adotadas medidas de controle e
manutencao das instalacoes sanitarias do canteiro, garantindo condicées adequadas de higiene e

evitando riscos de contaminacao ambiental ou interferéncia no sistema de drenagem local.

Dessa forma, conclui-se que o esgotamento sanitario gerado no canteiro de obras sera
adequadamente controlado e destinado a rede publica ou a sistema devidamente autorizado, nao

sendo previstos impactos negativos significativos ao sistema de saneamento da area de influéncia.
5.24 Qualidade do Ar

Durante a fase de implantacao do empreendimento, os principais impactos potenciais
relacionados a qualidade do ar decorrem da emissao de material particulado e de compostos
volateis provenientes das atividades de movimentacao de terra, escavacoes, preparo de concreto,

circulacao de veiculos e manuseio de materiais de construcao.

o
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Considerando que a qualidade do ar no municipio de Niteréi apresenta, em determinados

pontos, classificacao regular segundo dados de monitoramento do Instituto Estadual do Ambiente -
INEA, serdo adotadas medidas preventivas visando minimizar a geracao e dispersao de particulados

durante as atividades construtivas.

As operacdes de escavacao e movimentacao de solo serdao realizadas com controle de
umidade, mediante umectacao periodica das areas expostas, com o objetivo de reduzir a formacao
de poeira em suspensao. O preparo e o manuseio de materiais como cimento e agregados serao

conduzidos de forma a evitar dispersao de particulas no ambiente.

A medida que a estrutura da edificacdo for sendo elevada, serd instalado sistema de
protecao periférica composto por telas de contencao, com a finalidade de minimizar a dispersao
de particulados, além de prevenir a queda de materiais ou ferramentas para areas externas ao
canteiro. Caso seja verificada a necessidade, poderao ser utilizadas telas com malhas de maior

densidade, ampliando a eficiéncia na retencao de particulas.

Adicionalmente, a organizacao e manutencao do canteiro de obras incluirdo rotinas de
limpeza periddica das areas de circulacao e armazenamento de materiais, contribuindo para a
reducao de poeira e para a melhoria das condicbes ambientais no entorno imediato do

empreendimento.

Dessa forma, considerando as medidas de controle e mitigacao previstas, estima-se que os
impactos relacionados a qualidade do ar durante a fase de obras sejam temporarios, localizados e
de baixa magnitude, nao resultando em alteracdes significativas nas condicdes ambientais da

vizinhanca.
5.25 Medidas Mitigadoras — Fase de Implantacéo (canteiro de obras)

Durante a fase de implantacdao do empreendimento poderao ocorrer impactos temporarios
associados as atividades construtivas, como movimentacdao de veiculos pesados, geracao de
residuos da construcao civil, emissao de ruidos, material particulado e interferéncias pontuais na
dinamica urbana do entorno. Contudo, tais impactos apresentam carater temporario e serdao

devidamente controlados por meio da adocao das seguintes medidas mitigadoras.

Com relacdo as possiveis interferéncias no sistema viario decorrentes da circulacao de
caminhoes para transporte de materiais e retirada de solo ou residuos, serdao implantadas
sinalizacoes adequadas na area do entorno do empreendimento, indicando entrada e saida de
veiculos de carga. Também sera adotado um plano de gestao para entrega de materiais e operacao
logistica da obra, de modo a organizar horarios de carga e descarga e reduzir interferéncias no
trafego local, sempre respeitando os horarios permitidos pela legislacao municipal. Como medida

compensatoria, sera realizado o pagamento das taxas e contrapartidas @
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eventualmente estabelecidas pelo orgao municipal de transito, a Niter6i Transporte e

Transito S.A.

Quanto a geracao de ruidos durante as atividades construtivas, as obras serdao executadas
em conformidade com os horarios permitidos pela legislacao municipal vigente. Serao adotadas
medidas de controle, como o confinamento de equipamentos de maior emissao sonora sempre que
tecnicamente viavel, bem como a manutencao adequada de maquinas e equipamentos. Os niveis
de ruido serao mantidos dentro dos limites estabelecidos pela ABNT NBR 10151, que trata da

avaliacao de ruido em areas habitadas.

Em relacao aos residuos provenientes da construcao civil, sera adotado gerenciamento
adequado conforme as diretrizes da Resolucao CONAMA n° 307/2002, que estabelece critérios para
a gestao de residuos da construcao civil. Os materiais gerados durante a obra serao segregados no
canteiro, priorizando-se a reutilizacao e reciclagem sempre que possivel. Os residuos nao
reaproveitados serdao destinados a areas licenciadas, em conformidade com as normas ABNT NBR

15112 e ABNT NBR 15113, que tratam do manejo e da disposicao adequada desses materiais.

Para minimizar a emissao de material particulado e preservar a qualidade do ar no entorno,
serao adotadas medidas como a umectacao periddica das areas de movimentacao de terra, a
limpeza frequente das areas internas do canteiro e das vias de acesso utilizadas pelos veiculos da
obra. Também sera adotado sistema de protecao periférica nas fachadas em execucdo, com

utilizacao de telas de contencao, contribuindo para reduzir a dispersao de poeira e materiais.

No que se refere ao esgotamento sanitario do canteiro de obras, serao implantadas
instalacoes sanitarias provisorias devidamente dimensionadas para atender aos trabalhadores da
obra, com coleta e destinacao adequada dos efluentes gerados, evitando qualquer lancamento

inadequado em rede pluvial ou no solo.

Dessa forma, considerando a adocao das medidas mitigadoras descritas e o carater
temporario das atividades construtivas, conclui-se que os impactos associados a fase de
implantacao do empreendimento tendem a ser controlados, de baixa magnitude e restritos ao
periodo de execucao das obras, ndao comprometendo significativamente a qualidade ambiental e

urbana da area de vizinhanca.
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5.26 Demarcacao de melhoramentos publicos em execugao ou aprovadas por lei na vizinhanga.

Nao foi identificado nenhum melhoramento publico em execucao ou aprovadas por lei na

vizinhanca.

CAPITULO 6

6.1 Matriz de impactos

Essa Matriz apresenta as ocorréncias impactantes identificadas, definindo e classificando os
impactos possiveis, relacionando, ainda, os elementos impactados e as medidas compensatorias e
mitigadoras sugeridas.

Foram avaliados impactos do “projeto” nos seguintes aspectos:

Adensamento populacional;
Ambiente Natural;
Infraestrutura;

Transito e transporte;
Morfologia urbana;

Microclima;

N N N N N R

Fases da obra.
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A seguir, tabela com critérios para classificacao dos impactos:

CRITERIO CLASSIFICACAO
Consequéncia (C) Indica se o impacto P N
resultante tem efeitos (positivo) (negativo)

benéficos ou adversos
Impactos cujos efeitos se fazem
sentir na Area de Influéncia do L R
Empreendimento (area do (local) (regional)
empreendimento e area de
vizinhanca)
Grau do impacto sobre o
elemento estudado, segundo a 1 2 3
intensidade com que as (baixa) (média) (alta)
caracteristicas ambientais
sejam modificadas

Abrangéncia (A)

Intensidade (l)

Pe Te

Tempo (T) Periodo em que o impacto sera (permanente) (temporario)

causado

Tabela 10: Critérios para Classificacdo dos Impactos — Fonte: Autor
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Anexos

Planta de gabarito da area de entorno
Planta de uso do solo da area de entorno

Matriz de Impacto

Declaracoes
o CLIN
o DPAeDPE
o Gas
o Nittrans
o Nada Opor RAS
o Secons
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IMPACTOS SOBRE MATRIZ DE IMPACTO -Avenida Quintino Bocaitiva — Lote 01 AE S3o Francisco — Niterdi / RJ
ASPECTOS AGAO ELEMENTO IMPACTO CLASSIFICACAO MEDIDAS OBSERVAGAO
ANALISADOS IMPACTADO 3 A T MITIGADORAS COMPENSATORIAS
ACRESCIMO INSIGNIFICANTE NA POPULAGAO USO RESIDENCIAL MORADORES
FIXA E FLUTUANTE — MAXIMO 108 _ CRESCIMENTO INSIGNIFICANTE DA TRABALHADORES
ADENSAMENTO POPULACIONAL POPULAGAO MORADORES BAIRRO DE SAO FRANCISCO POPULACAD FIXA. N L Pe ACESSO FACIL - VIA MISTA.
i PLATIO NOS ANDARES, AMBIENCIA LOCAL MELHORIA DO AMBIENTE LOCAL P L Pe POUCO ESPACO PARA JARDIM
PROJETO PAISAGISTICO
DESMONTE OU TERRAPLANAGEM AREA DE TRANSBORDO E RETIRADA DE MATERIAL DESTINAR CORRETAMENTE REUTILIZAR, RECICLAR — ARMAZENAR
AMBIENTE NATURAL SOLO E RELEVO N L Te
TRIAGEM - ATT TERROSO TEMPORARIAMENTE, TRANSPORTAR E
- - N DESTINAR, CORRETAMENTE - CONTRATAR
COBERTURA VEGETAL SUPRESSAO DE VEGETAGAO RASTEIRA INTERFERENCIA NO ENTORNO 3 L Pe EMPRESAS LICENCIADAS.
EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS | ACRESCIMO INSIGNIFICANTE NA UTILIZAGAO CRESCIMENTO INSIGNIFICANTE NO UTILIZAGAO DAS REDES PRIVADAS.
(SAUDE E EDUCAGAO) DOS EQUIPAMENTOS ATENDIMENTO LOCAL EMERGENCIAS MEDICAS PUBLICAS E
EXISTENTES. REDE PUBLICA E PRIVADA LOCAL N L Pe PARTICULARES DA REGIAO
EQUIPAMENTOS PUBLICOS 0S EQUIPAMENTOS DESTINADOS
(TURISMO £ LAZER) ACRESCIMO DE MORADORES AOLAZER E A ICARAT E ADJACENCIAS N L P
TURISMO CULTURAL €
SERVICOS URBANOS E ABAST. DE AGUA LIGACAO A REDE EXISTENTE SEM IMPACTO DECLARAGAO DA EMPRESA
INFRAESTRUTURA COLETA DE LIXO ATENDIMENTO PELO SERVICO MUNICIPAL SEM IMPACTO DECLARACAO DA EMPRESA
TELEFONIA LIGAGAO A REDE EXISTENTE SEM IMPACTO DECLARACAO DA EMPRESA
ENERGIA ELETRICA LIGAGAO A REDE EXISTENTE SEM IMPACTO DECLARACAO DA EMPRESA
ESGOTAMENTO SANITARIO ACRESCIMO DO VOLUME DE N L/R Pe TRATAMENTO E REUTILIZACAO
LIGAGAO NA REDE EXISTENTE ETE ESGOTO A SER TRATADO. DE AGUAS CINZAS.
DRENAGEM LIGAGAO NA REDE EXISTENTE REDE DE DRENAGEM SEM IMPACTO RETARDO E ACUMULO, DAS AGUAS ATENDIMENTO AS LEIS N° 2630/2009 E
. PLUVIAIS 2856/2011
MICRO CLIMA NAO HA IMPACTO SIGNIFICATIVO, POSITIVO OU NEGATIVO, NA QUALIDADE DO AR.
QUALIDADE DO AR
CONDIGOES DE AERACAO E o - - B
VENTILACAO NAO HA IMPACTO SIGNIFICATIVO, POSITIVO OU NEGATIVO, NAS CONDIGOES DE AERAGAO E VENTILAGAO.
PREDIOS E PEQUENAS EDIFICAGOES AOS[SOMBREAMENTO EM ALGUMAS HORAS | N L Pe SOMBREAMENTO SOBRE AREAS DA VIZINHANGA
~ ) ARREDORES DO DIA OCASIONALMENTE PARTE DA NAO HA IMAPCTOS CONSIDERAIVEIS DE
SOMBREAMENTO CONSTRUCAO DO PREDIO MANHA E FIM DA TARDE SOMBREAMENTO
EDIFICAGOES COLETIVAS EM VIAS
COM MENOS DE 9,00M DE
DISTANCIA ENTRE TESTADAS RUA MISTA - SEM IMPACTO NAO HA TESTADA A FRENTE
EDIFICAGOES QUE NAO POSSAM SER | O TERRENO POSSUI 14.00M DE FRENTE POR - NAO PROVOCA ALTERAGOES ENTRE AS
INSERIDAS EM UM QUADRADO COM 57.25 DE FACHADAS QUE COMPOE RUA
50,00M DE PROFUNDIDADE SEM IMPACTO
LADO
CRIACAO DE ELEMENTOCOM CONSTRUGAO PREDIO ALTO PADRAO
POUCA RESSONANCIA LOCAL RESIDENCIAL EMBASAMENTO
CONTRASTE OSTENSIVO DE CONSTRUGAO DO PREDIO AMBIENCIA LOCAL P/N L Pe COMERCIAL, VALORIZANDO A RUAE O
VOLUME ENTORNO
MORFOLOGIA OBSTRUGAO DE VISTAS NAO OBSTRUE — LOCAL SEM MOBILIARIOS
URBANA PUBLICAS NOTAVEIS ESPECIAL OU VISTAS NOTAVEIS -
CONSTRUGAO DO PREDIO AMBIENCIA LOCAL VALORIZAGAO DO ENTORNO p L Pe MODERNIZANDO A MORADIA LOCAL
DESERTIFICACAO DE PASSEIOS POR | SERA CONSTRUIDA NO ALINHAMENTO DOS
EXTENSAO DE MUROS E OUTROS
PAREDES CEGAS PREDIOS COM BELISSIMA FACHADA - SEM IMPACTO
CRIACAO DE VAZIOS ATAXA DE OCUPAGAO DO
DESPROPORCIONAIS EMPREENDIMENTO NAO PERMITE
VAZIOS URBANOS - SEMIMPACTO
INTERRUPGAO DE NAO OCORRE A HIPOTESE DE -
ALINHAMENTOS INTERRUPGAO DE ALINHAMENTOS, SEM IMPACTO.
ORI Tl MOE IR VALOR DOS IMOVEIS AVALIAGAO IMOBILIARIA BAIRRO DE ICARA[ VALORIZAGAO DAS RESIDENCIAS | L/R | | Pe | |




IMPACTOS SOBRE

MATRIZ DE IMPACTO -Avenida Quintino Bocaitiva — Lote 01 AE Sao Francisco — Niteréi / RJ

ASPECTOS AcRO ELEMENTO IMPACTO CLASSIFICAGAO MEDIDAS OBSERVACAO
ANALISADOS IMPACTADO c A T MITIGADORAS COMPENSATORIAS
ACRESCIMO INSIGNIFICANTE NA FROTA AUMENTO INSIGNIFICANTE NA A CERTIDAO DA NITTRANS DEMONSTRA A
DE VEICULOS E AUMENTO NA DEMANDA CIRCILAGAO DE VEICULOS E CAPACIDADE DA PrRESIDENTE BACKER E DAS
) i POR TRANSPORTE NESCESSIDADE POR TRANSPORTES PAGAMENTO A NITTRANS DE MEDIDA| VIAS DO ENTORNO DE RECEBER O AUMENTO DO
SISTEMA VIARIO E TRANSPORTE FLUXO DE VEICULOS VIAS LOCAIS E TRANSPORTES URBANOS PUBLICOS L/R Pe COMPENSATORIA FLUXO
UMIDIFICAGAO DO LICENGA DE DESMONTE — SMARHS TRANSPORTE
QUALIDADE DO AR HAVERA ESCAVAGAO MORADORES VIZINHOS AUMENTOE;S';’EE'ACSLADOS ™ L Te LOCAL DE £ DESTINAGAO
MOVINMENTACEN LICENCIANAS
ESGOTAMENTO SANITARIO DEJETO DO CANTEIRO MEIO AMBIENTE POLUICAO UTILIZAGAO DE BANHEIROS DO BANHEIROS DO CANTEIRO DE
LR Te CANTERIO OBRAS LIGADOS A REDE PUBLICA.
nDE NRRAS
PRODUGAO DE RUIDOS USO DE EQUIPAMENTOS E AREA DE VIZINHANGA AUMENTO DO RUIDO L Te ATENDIMENTO AS COMPARTIMENTAGAO DAS SERRAS
FERRAMENTAS NORMAS DA ARNT (NRR CIRCUI ARES.
DESTINO FINAL DO RESIDUOS ELABORAGAO DO PLANO DE ENVIO DO MATERIAL QUE NAO REUTILIZAR A
PROVENIENTES DA OBRA BOTA FORA MEIO AMBIENTE POLUICAO E DEGRADACAO R Pe GESTAO DE RESIDUOS EM ATT PARA RECICLAVEM OU DESTINAGAO FINAL -
ATENDIMENTO A LEG.MUNICIPAL, CONTRATAR EMPRESAS DE TRANSPORTE E
Do CONANA 307/ E A ADNT neeTing
EXISTENCIA DE ARBORIZACAO E NAO HA VEGETACAO NA AREA SEM IMPACTO
FASES DA OBRA VEGFTACAQ NO TFRRENO
DESTINO FINAL DO MATERIAL j R ELABORAGAO DO PLANO DE ENVIO DO MATERIAL QUE NAO REUTILIZAR A
RESULTANTE DA MOVIMENTAGAO DE HAVERA ESCAVACAO E MEIO AMBIENTE POLUICAO EDEGRADACAO R Pe GESTAO DE RESIDUOS EM ATT PARA RECICLAVEM OU DESTINAGAO FINAL -
TERRA MOVIMENTAGAO DE TERRA. ATENDIMENTO A LEG.MUNICIPAL, CONTRATAR EMPRESAS DE TRANSPORTE E
Do CONANA 2NTIME A ADNT neeTing
0 RECEBIMENTO DE MATERIAIS
(CARGA E DESCARGA) DEVERA
ATENDER AOS HORARIOS
g PREVISTOS EM LEI COMO TAMBEM
:/":ZE‘R;ERENC'A NOSISTEMA CARGA E DESCARGA VIAS DA REGIAO RETENGAO L Te A UM PLANO DE GESTAO DA
OBRA.
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CERTIDAO AMBIENTAL

Processo n° 9900026384/2026

A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Recursos Hidricos e Sustentabilidade da
Prefeitura Municipal de Niter6i, através de seu Subsecretario, Sr. Rafael Carvalho
Monteiro, no uso de suas atribuicbes e de acordo com a Lei Complementar n° 140, de
08 de dezembro de 2011; Decretos Estaduais n° 46.890, de 23 de dezembro de 2019;
Lei Municipal 2602 de 14 de outubro de 2008; Convénio de Cooperacdo nas Areas de
Fiscalizagdo e Licenciamento Ambiental celebrado entre o Estado do Rio de Janeiro e
0 Municipio de Niteréi em 21 de maio de 2007; e, Resolugdo CONEMA n° 92, de 24 de
junho de 2021, Concede a presente CERTIDAO AMBIENTAL a:

APROVACAO PARA PROJETO DE TRATAMENTO
ACUSTICO PARA SERRA

REQUERENTE: SPE BC QB171 EMPREEDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
CPF/CNPJ: 60.237.395/0001-72

LOCAL DA ATIVIDADE: Avenida Quintino Bocaiuva, Lote 01 A e Travessa Olavo
Bastos, Sao Francisco - Niteroi, RJ

DATA DA APROVAGAO: 27/03/2026

Rafael Carvalho Monteiro
Subsecretario de Meio Ambiente,

Recursos Hidricos e Sustentabilidade

http://www.niteroia.rj.gov.br/
Telefone: (21) 2620-0403

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/433065ec-49c6-4995-a58a-aed9580352bd.

Assinado eletronicamente por Rafael Carvalho Monteiro.
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Assinado eletronicamente por:
* Rafael Carvalho Monteiro (***.745.207-**)
em 27/03/2026 11:24:27 com assinatura simples

Este documento é copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o cédigo QR abaixo ou acesse o0 endereco:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/433065ec-49c6-4995-a58a-aed9580352hd




PREFEITURA 2

py NITERO

CLIN
COMPANHIA DE LIMPEZA D& NITERO!

DECLARACAO

A
SPE BC QB171 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA

Declaramos que no empreendimento residencial que serd implantado na
Avenida Quintino Bocaiuva- Lote 1A e travessa Olavo de Bastos- Séo
Francisco- Niterdi, RJ, a coleta de residuos sélidos domiciliares é realizada as
segundas, quartas e sextas no periodo diurno a partir das 7:00hs, executada pela
Econit Engenharia Ambiental.

Ressaltamos que a CLIN n#o coleta restos e embalagens , trapos e
residuos que estejam contaminados por 6leos , graxas , lubrificantes e outros
produtos derivados de atividades industriais, que tenham riscos potenciais a
saude publica e a0 meio ambiente.

A presente declaragéo € fornecida gratuitamente.

Niterdi 06 de M de 2026

ni Jalgo
SU TENDENTE

Rua Indigena, 72 ~ Sdo Lourengo — Niter6i — RJ. - CEP.: 24.060-037 — Tel.: (0xx21) 2620-2175 — email: clin@clin.rj.gov.br
C.N.P.J.: 35.893.999/0001-20



W A .. ..| Declaragio de Possibilidade de Abastecimento
\J guas gso"!m‘ I‘E’m“ Formulério: F.CAN.OPA.0003  [Rev:00 [D.P.A.:  12/26
Area: Distribuicao 0.S.: 6711469
Solicitante:  Amanda Sampaio da Silva Imével:  Misto
Endereco: Av. Quintino Bocailiva, 171 LT 01A e Trav. Olavo Bastos Bairro:  Sao Francisco
Referéncia:
INTERESSADO

Nome: SPE BC QB171 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA Telefone: (21) 98563-1842 |

Qualificagio:

Enderego:

Declaramos para os devidos fins a possibilidade de abastecimento de agua, obedecendo as seguin-
tes condigdes:

a) Regime de Abastecimento:  Disrio

b) Reserva minima requerida: A reserva apresentada em projeto de 27,536 m* superior e 31,680 m?
inferior do condominio, de 7,4 m® da loja 101 e de 5,92 m? da loja 102,
atende as necessidades de consumo do empreendimento.

c) Rede de Distribuigio: DN 300 MM

d) Diametro do ramal externo: DN 3/4"

e) Hidrometros: MULTIJATO DN 3/4" QN 1,5M*H CLASSE B

Observagoes
1 - Ligagao atendera uma unidade residencial multifamiliar com 54 apartamentos de um quarto e duas lojas.

2 - Conforme o projeto apresentado, as duas lojas contarao com medigéo individualizada. Ao término da
obra, o cliente sera responsavel por solicitar as ligagdes individuais, conforme o projeto submetido, devendo
apresentar a documentagao necessdria para essa solicitagio.

3 - A reserva das duas lojas apresentadas em projeto estdo especificadas somente para uso dos sanitérios.
Caso as lojas comerciais necessitem do uso da agua para outros fins, a concessionaria devera ser informada
e a reserva devera ser redimensionada de acordo com o uso.

4 - Documento vélido por 2 (dois) anos a partir da data de expedigao.

Declaro estar ciente e de acordo com as exigéncias contidas na D.P.A.

Datﬂ@] 0% / 026 Assinatura do cliente: T) Data: 11/03/2026
J

Assinatura:

Vanessa Leal Bousquet
Especialista de Operagges
Mat: 11000756
Aguas de Nrterdi S/A




J

Aguas deNiterdi
v ot
D.P.E.: 008/2026
Declaragéo de Possibilidade de Esgotamento 0.5.: 6711471
Ligagdo: 1100147087
lsjlchnnh: SPE BC QB171 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA Imével: MULTIFAMILIAR
[Endereco: AV. QUINTINO BOCAIUVA, N° 171 Balrro:  SAO FRANCISCO
Referéncia:
INTERESSADO
Solicitante: AMANDA SAMPAIO DA SILVA Telefones: (21) 98563 - 1842
Qualificago: SOLICITANTE
Enderego: ACIMA

OBSERVAGOES

1- O imével devera possuir caixa de gordura.

2- O didmetro da tubulagéo de esgotamento sanitario do empreendi néo podera ser superior ao diametro da rede coletora de esgoto da concessionaria.
3- As contribuicdes de dguas pluviais ndo poderdo ser direcionadas para a rede coletora de esgoto.
4- De acordo com o Decreto Estadual n® 22872/1996, Art. 82 - No caso de a i ¢40 sanitaria ou qualq; isp de esgoto estiver situado abaixo do nivel da rua, deverda ter seus

esgotos elevados mecanicamente para o coletor do referido logradouro.

INFORMAGOES PARA O PROJETO

Rede Coletora de esgoto da Av. Quintino Bocaiuva
Diametro 150mm / profundidade 1,20m
Profundidade méxima da Cl a ser adotada
Profundidade maxima da C1 0,65 m

Diametro da Ligagio a ser adotada

Diametro 150 mm

Declividade da ligagdo a ser adotada

Declividade minima de 1 %

O logradouro é servido por rede coletora de esgoto, podendo o mesmo ser ligado. Devera ser construida uma caixa de inspegdo no passeio conforme padrio Aguas de Niterdi.

Condicdes para a ligagao

Em até 180 dias os documentos abaixo relacionados deverdo ser apresentados para avaliagdo técnica, sob risco de ter sua solicitagéo de
ligagdo de esgoto negada.

- Plantas de Instalagdes Sanitarias contendo:
* Localizagdo da Caixa de Inspegdo (Cl) para futura ligagdo na rede de esgoto;
* Profundidade da CI;
* Diametro do ramal predial (Tubulagdo de chegada na Cl)
* Vazdo de projeto para cada ramal predial;
* Localizagao das caixas de gordura,
* Detalhe das caixas de gordura para visualizagdo do acesso para limpeza.
- Plantas de Drenagem Pluvial contendo:
* Os ramais de drenagem do pavimento terreo e subsolo.
* A localizagdo das caixas de interligagdo dos ramais internos para a galeria do logradouro
- Memorial de calculo contendo:
* O dimensionamento detalhado das vazdes em cada ramal predial;
* O dimensionamento detalhado da caixa de gordura;

Informamos que, além da entrega da documentag&o previamente solicitada, a emissao da Declaragao de Possibilidade de Esgotamento (DPE)
definitiva esta condicionada a comprovagao de, no minimo, 80% de avango fisico da obra.

Para a devida comprovagao desse avango, sera necessario solicitar formalmente uma vistoria técnica. Nessa ocasido, a equipe da
Concessionéria realizard uma avaliag#o in loco das instalagdes hidraulicas, a fim de verificar se os requisitos técnicos foram devidamente
atendidos para a continuidade do processo.

Ap6s a realizagio da vistoria e a anélise técnica interna, a liberagao da DPE definitiva sera deliberada, conforme os critérios estabelecidos pela
Concessionéria.

Declaro estar ciente e de acordo com Igéncias contidas na D.P.E Ger.Operacional
Data:~_ ./ A Ass, Cliente; DATA: 09/03/2026

LNOF(L0 v %
I 10
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CERTIDAO DE ANALISE TEMPO DE AVANCAR

CERTIDAO DE ANALISE DO ESTUDO DE IMPACTO NO SISTEMA VIARIO - USO MISTO

PROTOCOLO NITTRANS: C-1182.0717.8582.110526

PROCESSO SMU: 9900187446/2025

NOME DO EMPREENDIMENTO/CONSTRUTORA: BACOS ENGENHARIA S.A.

ENDERECO: AVENIDA QUINTINO BOCAIUVA, LOTE 01 E TRAVESSA OLAVO BASTOS — SAO FRANCISCO — NITEROI
INSTRUGCAO TECNICA N2: 008/2026

DADOS DO EMPREENDIMENTO

O projeto é para construgdao de uma edificagdo multifamiliar de uso misto em 01 blocos com 08 pavimentos, incluindo
pavimento térreo, intermediario, semienterrado, cobertura e telhado. A edificacdo totaliza 54 unidades residenciais no
estilo “estudio”, possui 26 vagas de estacionamento projetadas e 02 lojas comerciais. O empreendimento estd localizado
com frente para a AVENIDA QUINTIO BOCAIUVA, LOTE 01 e acesso de veiculos pela TRAVESSA OLAVO BASTOS, no bairro
SAO FRANCISCO.

Tipo de empreendimento: MISTO Descrigdo: MULTIFAMILIAR + LOJAS
Vagas de Estacionamento: 26 Area do Terreno (m?): 807,28

N2 de Unidades Residenciais: 54 Area Total Construida (m?): 3.510,82
N2 de Unidades Comerciais: 02 Area Total Comercial (m?): 192,36

CALCULO DE VIAGENS GERADAS

POR UNIDADES RESIDENCIAIS - UR

Taxas/férmulas usadas: Quantidade de Viagens: Observacao:

Manha: 54 * 0,3628 + 0,3606 19,95

Tarde: 54 * 0,3992 — 8,9793 12,58 CADERNO TECNICO 01 NITTRANS

POR NUMERO DE VAGAS — NV

Taxas/férmulas usadas: Quantidade de Viagens: Observacgao:

Manha: 29 * 0,3659 + 0,9361 11,55

Tarde: 29 * 0,4029 — 10,4500 123 CADERNO TECNICO 01 NITTRANS

POR NUMERO DE FUNCIONARIOS

Taxas/férmulas usadas: Quantidade de Viagens: Observagdo:
1,79 * NFC - 18,65 NAO SE APLICA BOLETIM TECNICO 32 CET SP
VIAS IMPACTADAS

AVENIDA QUINTINO BOCAIUVA
TRAVESSA OLAVO BASTOS

MEDIDAS MITIGADORAS:

Considerando a quantidade estimada de viagens geradas e o nivel de servigo da via, ndo ha medidas mitigadoras a serem
recomendadas.

Niteréi Transito S/A
Praca Fonseca Ramos, S/N, Centro de Niteréi - CEP: 24.030.020 - Terminal Rodoviario Roberto Silveira - Niterdi/RJ

21) 98099-0692 % Site: nittrans.niteroi.rj.gov.br @ Instagram: nittrans_

E-mail: nittrans@nittrans.niteroi.rj.gov.br ® R lnitans

Desacelere. Seu bem maior é a vida.
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CERTIDAO DE ANALISE PO DE AVANCAR

MEDIDA COMPENSATORIA:
Como Medida Compensatdria dos impactos criados pelas viagens geradas pelo empreendimento, devera ser recolhido ao
FUNDO MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA (Lei n® 2829/2011 de 06 de maio de 2011) o valor de:

RS 11.221,88 (ONZE MIL, DUZENTOS E VINTE E UM REAIS E OITENTA E OITO CENTAVOS)

Pagamento por meio de GRM — Guia de Recolhimento Municipal, no site da Secretaria Municipal de Fazenda, por meio do
link: http://qrm.fazenda.niteroi.rj.gov.br/quiarecolhimento

Unidade Gestora: Secretaria Municipal de Fazenda

Cddigo de recolhimento: 000002 — Impacto Viario

Apds o pagamento, o comprovante e a guia GRM deverdo ser apresentados a NITTRANS, que os anexard ao processo e,
em seguida, emitird a CERTIDAO DE QUITACAO DAS MEDIDAS COMPENSATORIAS. A emissdo da CERTIDAO DE QUITACAO
estd sujeita a aprovagdo do projeto de arquitetura na SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MOBILIDADE, cabendo
recurso do célculo da MEDIDA COMPENSATORIA caso necessario.

IMPORTANTE: Fica o Aceite de Obras e/ou Licenca de Funcionamento, emitidos pela SECRETARIA MUNICIPAL DE
URBANISMO E MOBILIDADE, condicionados a apresentacdo da CERTIDAO DE QUITACAO das Medidas Compensatdrias dos
Impactos Viarios - EISV, obtida junto a NITTRANS apds confirmacgdo do pagamento.

COMENTARIOS:

1 - Carga e Descarga:
Antes do inicio das obras a NitTrans devera ser consultada para definicdo da Area de Carga e Descarga.

2 - Aprovacdo do Projeto:
As plantas apresentadas referentes ao empreendimento ndo foram aprovadas pela SMU, mas possuem processo
administrativo 9900187446/2025 tramitando.

3 - Area de Influéncia:

3.1 — O bairro de S3o Francisco é majoritariamente residencial, possuindo alguns comércios ao longo das vias principais
do bairro, como a Avenida Presidente Roosevelt e a Avenida Rui Barbosa;

3.2 — As limitagGes impostas pelo Plano Urbanistico das Praias da Baia para construcdo de prédios multifamiliares
mantém as ruas internas ocupadas por residéncias unifamiliares, com caixas de rolamento largas dando ao bairro uma
qualidade de vida acima dos demais bairros do municipio;

3.3 — A regido é provida de maneira satisfatdria de servigos publicos, as vias sdo confortdveis e em sua maioria com caixa
de rolamento variando de 6 a 8 metros, pavimentadas e conservadas, tanto em termos de sinalizagdo viaria quanto em
iluminacdo.

3.4 — O bairro de S3o Francisco tem caracteristicas urbanas muito adequadas ao uso do transporte ndo motorizado pois
possui alta densidade na ocupacgdo do solo, diversidade de usos, boa acessibilidade ao sistema de transporte coletivo,
além do desenho urbano reticulado com quadras pequenas.

4 - Transportes Coletivos:
Sdo Francisco é um bairro suficientemente atendido em termos de transporte publico, possuindo linhas municipais e
intermunicipais passando pelas principais vias do bairro.

Niteréi Transito S/A
Praca Fonseca Ramos, S/N, Centro de Niteréi - CEP: 24.030.020 - Terminal Rodoviario Roberto Silveira - Niterdi/RJ

(21) 98099-0692 % Site: nittrans.niteroi.rj.gov.br @ Instagram: nittrans_

E-mail: nittrans@nittrans.niteroi.rj.gov.br ® R lnitans

Desacelere. Seu bem maior é a vida.
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CERTIDAO DE ANALISE TEMPO DE AVANCAR

5 - Acesso dos Veiculos ao Empreendimento:
TRAVESSA OLAVO BASTOS

6 - Hierarquizagdo da Via:
A AVENIDA QUINTINO BOCAIUVA esta localizada no bairro SAO FRANCISCO e é considerada uma Via ARTERIAL segundo a
Lei Municipal 1595/1997.

A TRAVESSA OLAVO BASTOS esta localizada no bairro SAO FRANCISCO e é considerada uma Via LOCAL segundo a Lei
Municipal 1595/1997.

7 - Nivel de Servico:

Pelos calculos da contagem volumétrica, o Estudo de Impacto no Sistema Viario, cumpriu a determinagdo da Instrugdo n@
008/2026, e pelos calculos efetuados a AVENIDA QUINTINO BOCAIUVA estd operando ao nivel de servigo Tipo “B” e a
TRAVESSA OLAVO BASTOS esta operando ao nivel de servigo Tipo “A”.

MEMORIA DE CALCULO

8 — Geragao de Viagens:

8.1 — Geragao de Viagens Residenciais:

Para o calculo do numero de viagens residenciais, a analise levou em consideracdo a metodologia constante no CADERNO
TECNICO 01 NITTRANS para unidades residenciais na regido de SANTA ROSA, onde foi utilizada a equagdo de regressao
(valor de R? > 0,75) para o pico da manh3 por se tratar de maior n2 de geracdo de viagens.

NV =54 * 0,3628 + 0,3606
NV = 19,95 viagens hora — pico

8.2 — Geragado de Viagens Comerciais:
Para o calculo do nimero de viagens comerciais, a analise levou em consideragdo a metodologia constante no BOLETIM
TECNICO N2 32 DA CET SP para lojas especializadas, onde:

NV =1,79 * NFC — 18,85

NV = estimativa do nimero de viagens
NFC = n2 de funcionarios da area comercial

O boletim ndo utiliza como dependente varidvel somente a drea construida do PGT por apresentar baixo grau de
correlagdo com o numero de viagens atraidas. Sendo assim, serdo utilizados “indices auxiliares” (BT-32 pg.43)
relacionando a area construida com o nimero de funcionarios.

fndices Auxiliares para achar o NFC (n2 de funcionérios da drea comercial):
AC = 192,36 m? (area total comercial)

e Média: AC = 66,56 * NFC NFC = 2,89
e Maior Valor: AC = 140,74 * NFC NFC=1,37
e Menor Valor: AC = 20,00 * NFC NFC =9,62

Substituindo na férmula para encontrar a quantidade estimada de viagens, temos:

Niterdi Transito S/A

Praca Fonseca Ramos, S/N, Centro de Niteréi - CEP: 24.030.020 - Terminal Rodoviario Roberto Silveira - Niterdi/RJ
(21) 98099-0692 % Site: nittrans.niteroi.rj.gov.br @ Instagram: nittrans_

E-mail: nittrans@nittrans.niteroi.rj.gov.br ® R lnitans
Desacelere. Seu bem maior € a vida.
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TEMPO DE AVANCAR

° Média: NV =1,79 * 2,89 - 18,85 NV =-13,68
. Maior Valor: NV = 1,79 * 1,37 — 18,85 NV =-16,40

. Menor Valor: NV =1,79 * 9,62

- 18,85 NV =-1,63

Como pode ser observado, os resultados obtidos com esta metodologia sugeriram valores negativos em todos os casos.
Sendo assim, subentende-se que a area comercial do empreendimento ndo devera causar impactos significativos no

sistema viario.

CALCULO DA MEDIDA COMPENSATORIA - MC = 1.000 X NV X FHV X FCV X FL

MC — Medida Compensatdria

1.000 - Constante

NV = N2 de Viagens Geradas = 19,95

FHV = Fator de Hierarquizagdo da Via = 0,50
FCV = Fator de Comprometimento da Via = 0,75

Andresa Souza
Mat. 150.259
Chefe de Departamento de Engenharia
de Trafego

FL = Fator de Localizagdo = 1,50

Valor da Medida Compensatdria - RS 11.221,88
(ONZE MIL, DUZENTOS E VINTE E UM REAIS E
OITENTA E OITO CENTAVOS).

Niterdi, 10 de abril de 2026.

Nicolle Serrano
Mat. 150.350
Diretora de Planejamento de Trafego
e Infraestrutura Viaria

Niterdi Transito S/A

Praca Fonseca Ramos, S/N, Centro de Niteréi - CEP: 24.030.020 - Terminal Rodoviario Roberto Silveira - Niterdi/RJ

21) 98099-0692

% Site: nittrans.niteroi.rj.gov.br @ IR T

E-mail: nittrans@nittrans.niteroi.rj.gov.br ® X: nittrans

Desacelere. Seu bem maior é a vida.



Processo (de Emissao de Autorizagao Ambiental
Diversa) n°® 9900040492/2026

Confira os dados deste processo utilizando o cédigo QR ao
lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/processo/316caed5-2555-
4fa9-8229-9c¢4d9cd9b28a

Tipo Processo (de Emissao de Autorizagdo Ambiental Diversa)

Numero 9900040492/2026
Assunto RAS
Interessados SPE BC QB171 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
60.237.395/0001-72
Aberto em 09/04/2026

Setor autuante 269 - SMARHS - SPROT - SETOR PROTOCOLO (42.1)

Processo emitido pelo sistema e-CIGA em 09/04/2026 11:53:00 (Horario de Brasilia).


https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/processo/316caed5-2555-4fa9-8229-9c4d9cd9b28a

Processo (de Ligacao de Drenagem ao Coletor
Publico) n°® 9900027932/2026

Confira os dados deste processo utilizando o codigo QR ao
lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/processo/6d0b114e-0333-
4791-848f-3865bafaar34

Tipo Processo (de Ligagao de Drenagem ao Coletor Publico)
9900027932/2026
LIGACAO DE DRENAGEM AO COLETOR PUBLICO - SPE
Assunto BC QB 171 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. - AV.
QUINTINO BOCAIUVA - LOTE 1 A e TRAVESSA OLAVO
BASTOS - SAO FRANCISCO
892 - SECONSER - SSFSCSCN - SUBS FISC SERV CON

Numero

Interessados (26.1)
Aberto em 12/03/2026
s 892 - SECONSER - SSFSCSCN - SUBS FISC SERV CON
etor autuante (26.1)

Processo emitido pelo sistema e-CIGA em 12/03/2026 13:31:02 (Horario de Brasilia).



